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UYGUNLUK BEYANI 
 

Bilgimiz ve inançlarımız doğrultusunda aşağıdaki hususları teyit ederiz: 

➢ Raporda sunulan bulgular sahip olduğumuz tüm bilgiler çerçevesinde doğrudur. 

➢ Raporda belirtilen analizler ve sonuçlar sadece belirtilen varsayımlar ve koşullarla kısıtlı olup 

kişisel, tarafsız ve önyargısız profesyonel analiz, fikir ve sonuçlardan oluşmaktadır. 

➢ Değerleme konusunu oluşturan mülkle ilgili olarak güncel veya geleceğe dönük hiçbir ilgimiz 

yoktur.  

➢ Bu işin içindeki taraflara karşı herhangi kişisel bir çıkarımız veya ön yargımız bulunmamaktadır. 

➢ Bu görevle ilgili olarak verdiğimiz hizmet ve aldığımız ücret, müşterinin amacı lehine 

sonuçlanacak bir yöne veya önceden saptanmış sonuçların geliştirilmesi ve bildirilmesine veya 

bu değerlemenin tasarlanan kullanımıyla doğrudan ilgili sonraki bir olayın meydana gelmesine 

bağlı değildir. 

➢ Değerleme, ahlaki kurallarına ve standartlarına göre gerçekleştirilmiştir. 

➢ Raporlama aşamasında görev alan uzmanlar mesleki yeterliliğe sahiptir. 

➢ Bu değerleme raporunun konusu olan mülk şahsen değerleme uzmanı tarafından incelenmiştir.  

➢ Raporda belirtilen kişiler haricinde hiç kimse bu raporun yazılmasında ve hazırlanmasında 

dışarıdan müdahalede bulunmamıştır. 

➢ Zemin araştırmalarının jeoloji ve jeofizik bilim dallarının profesyonel konusu içinde kalması ve bu 

konuda ihtisasımız olmaması nedeniyle olumsuz bir etki olmadığının varsayılmıştır. 

➢ Statik değerlendirme için detaylı uzman incelemesi yapılması gerektiği düşünülmektedir. 

➢ Bu rapor 31.08.2019 tarih 30874 sayılı Resmi Gazete'de yayımlanan Sermaye Piyasasında 

Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Değerleme Kuruluşları Hakkında Tebliğin 1. Maddesinin 2. 

Fıkrası kapsamında hazırlanmamıştır. 

➢ Şirketimizin yazılı onayı olmaksızın bu raporun (tamamen veya kısmen) yayımlanması, raporun 

veya raporda yer alan değerleme rakamlarının referans verilmesi yasaktır 
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1. YÖNETİCİ ÖZETİ 

S.S. SPORKENT İŞLETME KOOPERATİFİ‘nin 05.07.2024 tarihli talebi üzerine yapılan 
inceleme sonucunda; 

Muğla İli, Bodrum İlçesi, Gökçebel Mahallesi, 577 ada, 7 parsel sayılı, 21.548,82m² 

yüzölçümüne sahip “ARSA” ve 577 ada, 8 parsel sayılı, 6.509,33 m² yüzölçümüne sahip “ARSA” 

niteliğindeki taşınmazların güncel piyasa değerinin belirlenmesi amacıyla hazırlanan değerleme 

raporudur. 

Değerleme konusu taşınmazların tapu kaydı müşteri isteği üzerine alınmamış olup, 

taşınmazların tapu kayıtları üzerinde herhangi bir kaydın olup olmadığı tespit edilememiştir.   

Konu taşınmazların ada/parsel bazında konumunun doğruluğu Tapu ve Kadastro Genel 

Müdürlüğü Parsel Sorgulama Uygulaması, Bodrum Kadastro Müdürlüğü’nde incelenen kadastral 

pafta ve Bodrum Belediyesi İmar Müdürlüğü'nde incelenen imar paftasından tespit edilmiştir. 

Bodrum Belediyesi imar planlama servisi yetkilileri ile gerçekleştirilen görüşme neticesinde 

taşınmazların 1/1000 ölçekli uygulama imar planı paftasında Konut Alanı, ayrık nizam yapılaşma 

şartlarına sahip iken, Muğla 2. İdare Mahkemesinin 14.01.2021 tarih 2021/96 esas numaralı kararı 

uyarınca tüm Yalıkavak bölgesinde imar planlarının durdurulduğu, plan iptali ile yargı sürecinin 

devam ettiği bilgisi alınmış olup, ayrıca tüm bölgede yeni planlar hazırlanana kadar yapılaşma 

izninin verilemediği öğrenilmiştir.  

Ayrıca 577 Ada 8 parselin iptal olan planda Jeolojik açıdan yerleşime uygun olmayan 

parseller arasında yer aldığı ve hiçbir şekilde yapılaşma izninin bulunmadığı, yeni plan çalışmasında 

da bu durumun değişme ihtimalinin çok düşük olduğu bilgisi alınmıştır.  Alınan imar bilgileri şifahi 

olup kesin imar durumu için resmi başvuru gerekmektedir. 

Değerleme işlemini genel anlamda olumsuz yönde etkileyen ve kısıtlayan bir faktör yoktur. 

Değerleme çalışması kapsamında, herhangi bir özel varsayım bulunmamaktadır.  

Rapor kapsamında müşterinin herhangi özel bir talebi bulunmamaktadır. 

Taşınmazın değerlemesinde “Emsal Karşılaştırma Yöntemi” kullanılmıştır. Buna göre 

değerleme konusu taşınmazın rapor tarihi itibariyle değerinin; 

577 ADA 7 PARSEL 

540,875,000 TL BeşYüzKırkMilyonSekizYüzYetmişBeşBin TL 

577 ADA 8 PARSEL 

65,095,000 TL AltmışBeşMilyonDoksanBeşBin TL 

olabileceği kanaatine varılmıştır. 

Bu sayfa, bu değerleme raporunun ayrılmaz bir parçasıdır, rapor içerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir bütündür, bağımsız 

kullanılamaz. 
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2. RAPORUN KONUSU, KAPSAMI VE TAPU BİLGİLERİ 

S.S. SPORKENT İŞLETME KOOPERATİFİ ‘nin 05.07.2024 tarihli talebi üzerine yapılan 
inceleme sonucunda; 

Muğla İli, Bodrum İlçesi, Gökçebel Mahallesi, 577 ada, 7 parsel sayılı, 21.548,82m² 

yüzölçümüne sahip “ARSA” ve 577 ada, 8 parsel sayılı, 6.509,33 m² yüzölçümüne sahip “ARSA” 

niteliğindeki taşınmazların adil piyasa değerinin Türk Lirası cinsinden belirlenmesi amacıyla 

hazırlanan değerleme raporudur.  

Bu değerleme raporu asgari unsurlar çerçevesinde müşterinin değerlemesini talep ettiği 

tapu bilgilerine istinaden değerleme raporunun hazırlanarak müşteriye onaylı şekilde teslim 

edilmesidir. 

2.1. TAPU KAYDI 

İl MUĞLA          

İlçe BODRUM          

Mahalle GÖKÇEBEL          

Mevkii  KIZILBURUN          

Ada 577          

Parsel 7          

            

ADA PARSEL Malik Hisse NİTELİK YÜZÖLÇÜMÜ Cilt Sayfa 
Tapu 
Tarih 

Yev  

 

577 7 
S.S. SPORKENT 
İŞLETME KOOP. 

1 / 1 ARSA 21.548,82 9 827 12.07.2016 14777  

577 8 
S.S. SPORKENT 
İŞLETME KOOP. 

1 / 1 ARSA 6.509,33 9 828 12.07.2016 14777  

2.2. TAPU TAKYİDAT BİLGİLERİ VE AÇIKLAMALAR 

Değerleme konusu taşınmazların tapu kaydı üzerinde yapılan incelemede, herhangi bir 

kısıtlayıcı kaydın olmadığı görülmüştür.  

Taşınmazların tapu kayıtları eklerde sunulmuştur. 
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3. İMAR BİLGİLERİ ve YAPILAN İNCELEMELER 

İmar yönetmelikleri, arazi kullanımını ve geliştirmenin yoğunluğunu düzenlemektedir. İmar 

yönetmeliklerini incelerken, tüm güncel yönetmelikler ve şartnamelerde meydana gelmesi olası 

değişiklikler dikkate alınmaktadır. İmar planları genel kullanımı tanımlamakta ve bu kullanımlara 

istinaden yapılabilecek yapı yoğunluğunu belirtmektedir. Bu doğrultuda değerleme uzmanı 

tarafından ilgili resmi kurumlarda incelemeler yapılarak parselin imar durumu tespit edilir. 

Konu taşınmazın ada/parsel bazında konumunun doğruluğu Tapu ve Kadastro Genel 

Müdürlüğü Parsel Sorgulama Uygulaması, Bodrum Kadastro Müdürlüğü’nde incelenen kadastral 

pafta ve Bodrum Belediyesi İmar Müdürlüğü'nde incelenen imar paftasından tespit edilmiştir. 

Bodrum Belediyesi imar planlama servisi yetkilileri ile gerçekleştirilen görüşme neticesinde 

taşınmazların 1/1000 ölçekli uygulama imar planı paftasında Konut Alanı, ayrık nizam yapılaşma 

şartlarına sahip iken, Muğla 2. İdare Mahkemesinin 14.01.2021 tarih 2021/96 esas numaralı kararı 

uyarınca tüm Yalıkavak bölgesinde imar planlarının durdurulduğu, plan iptali ile yargı sürecinin 

devam ettiği bilgisi alınmış olup, ayrıca tüm bölgede yeni planlar hazırlanana kadar yapılaşma 

izninin verilemediği öğrenilmiştir.  

Ayrıca 577 Ada 8 parselin iptal olan planda Jeolojik açıdan yerleşime uygun olmayan 

parseller arasında yer aldığı ve hiçbir şekilde yapılaşma izninin bulunmadığı, yeni plan çalışmasında 

da bu durumun değişme ihtimalinin çok düşük olduğu bilgisi alınmıştır.  Alınan imar bilgileri şifahi 

olup kesin imar durumu için resmi başvuru gerekmektedir. 
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4. TAŞINMAZIN BÖLGE ANALİZİ, YAPISAL VE TEKNİK ÖZELLİKLERİ 

4.1. MEVKİİ VE ADRESİ 

Değerleme konusu taşınmazlar Muğla İli, Bodrum İlçesi, Gökçebel Mahallesi, Kızılburun 

Mevkii, 577 ada, 7 ve 8 parsellerde yer almaktadır.  

4.2. KONUMU VE ÇEVRESEL ÖZELLİKLERİ 

Taşınmazların yakın çevresinde Myndos Evleri Sitesi, Çiçek sitesi, Sporkent sitesi gibi birçok 

site ve boş araziler yer almaktadır. Bölgeye ulaşım özel araçlar ve toplu taşıma araçları ile 

sağlanmaktadır. 

 
577 Ada 7 Parsel: Enlem (X): 37.131201 - Boylam (Y): 27.323701 

577 Ada 8 Parsel: Enlem (X): 37.131201 - Boylam (Y): 27.323801 

4.3. ULAŞIM BİLGİLERİ 

Konu taşınmazlara ulaşım için Gökçebel sahilinin yanından Gökcebel caddesi üzerinden 

kuzey yönünde ilerlenir. Değerleme konusu taşınmazlar yaklaşık 1 km ilerledikten sonra sağ kolda 

yer almaktadır.  
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5. YAPISAL VE TEKNİK ÖZELLİKLER 

5.1. ANA GAYRİMENKUL ÖZELLİKLERİ 

 Değerlemeye konu 577 ada, 7 parselde yer alan, “ARSA” nitelikli taşınmaz 21.548,82m² 

yüzölçümlüdür. Taşınmaz amorf formuna sahip olup eğimli bir topografik yapıdadır. Parsel 

üzerinde herhangi bir yapı veya ağaç bulunmamaktadır. Konu parsel kuzey cephede asfalt yol ile 

sınırlı olup diğer cephelerde komşu parseller ile sınırlıdır. Taşınmaz panoramik deniz manzarasına 

sahiptir.  

Değerlemeye konu 577 ada, 8 parselde yer alan, “ARSA” nitelikli taşınmaz 6.509,33m² 

yüzölçümlüdür. Taşınmaz amorf formuna sahip olup eğimli bir topografik yapıdadır. Parsel 

üzerinde herhangi bir yapı veya ağaç bulunmamaktadır. Konu parsel kuzey cephede imar yoluna 

sınırlı olup diğer cephelerde komşu parseller ile sınırlıdır. Taşınmaz panoramik deniz manzarasına 

sahiptir.          

5.2. BAĞIMSIZ BÖLÜM ÖZELLİKLERİ 

 Değerleme konusu parseller üzerinde kat irtifakı tesis edilmemiş olup bağımsız bölüm 

bulunmamaktadır. 
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6. DEĞERLEME 

6.1. DEĞERLEME YÖNTEMLERİNİ AÇIKLAYICI BİLGİLER 

Emsal Karşılaştırma Yöntemi: 

Konut, ofis ve dükkân türündeki gayrimenkul değerlemesinde en güvenilir ve gerçekçi 

yaklaşım piyasa değeri yaklaşımıdır. Bu değerleme yönteminde bölgede değerlemesi istenilen 

gayrimenkul ile ortak temel özelliklere sahip karşılaştırılabilir örnekler incelenir. Emsal karşılaştırma 

yaklaşımı aşağıdaki varsayımlara dayanır.  

-Analiz edilen gayrimenkulün türü ile ilgili olarak mevcut bir pazarın varlığı peşinen kabul edilir.  

-Bu piyasadaki alıcı ve satıcıların gayrimenkul hakkında oldukça iyi düzeyde bilgi sahibi olduğu 

kabul edilir.  

-Gayrimenkulün piyasada makul bir satış fiyatı ile makul bir süre içinde satıldığı kabul edilir.  

-Seçilen karşılaştırılabilir örneklerin değerlemeye konu gayrimenkul ile ortak temel özelliklere sahip 

olduğu kabul edilir. 

-Seçilen karşılaştırılabilir örneklere ait verilerin, fiyat düzeltmelerinin yapılmasında günümüz sosyo-

ekonomik koşulların geçerli olduğu kabul edilir. 

Maliyet Yöntemi: 

Maliyet yöntemi, fabrika, lojistik depo tipindeki gayrimenkullerin, inşaatı tamamlanmamış 

yatırım dönemindeki gayrimenkullerin, gayrimenkul projelerinin ve piyasada emsali olmayan özel 

gayrimenkullerin değerlemesinde yaygın olarak kullanılır. Bu yöntemde, var olan bir yapının 

günümüz ekonomik koşulları altında yeniden inşa edilme maliyeti gayrimenkulün değerlemesi için 

baz kabul edilir. Bu yöntemde gayrimenkulün, belirli bir kalan ekonomik ömrünün olduğu kabul 

edilir. Bu nedenle gayrimenkulün değerinin fiziki yıpranmadan, fonksiyonel ve ekonomik açıdan 

demode olmasından dolayı zamanla azalacağı varsayılır. Bir başka deyişle, mevcut bir 

gayrimenkulün bina değerinin, hiçbir zaman yeniden inşa etme maliyetinden fazla olamayacağı 

kabul edilir. 

Gayrimenkulün bina maliyet değerleri, Bayındırlık Bakanlığı Yapı Birim Maliyetleri, binaların 

teknik özellikleri, binalarda kullanılan malzemeler, piyasada aynı özelliklerde inşa edilen binaların 

inşaat maliyetleri, müteahhit firmalarla yapılan görüşmeler ve geçmiş tecrübelerimize dayanarak 

hesaplanan maliyetler göz önünde bulundurularak değerlendirilir. 

Binalardaki yıpranma payı, Resmi Gazete’de yayınlanan yıllara göre bina aşınma paylarını 

gösteren cetvel ile binanın gözle görülür fiziki durumu dikkate alınarak hesaplanır. Gayrimenkulün 

değerinin, arazi ve binalar olmak üzere iki farklı fiziksel olgudan meydana geldiği kabul edilir. Boş 

Arsa değerlemelerinde maliyet yöntemi uygun değildir. 

Gelir Kapitalizasyonu Yöntemi: 

Taşınmazlar gelir getiren cinsten mülkler ise- örneğin kiralık konut ya da iş yerlerinde- 

piyasa değerleri bulunurken gelir yöntemi uygulanır. Gelir yöntemi ile üzerinde yapı bulunan bir 

taşınmazın değerinin belirlenmesinde ölçüt, elde edilebilecek net gelirdir. 

Net gelir, gelir getiren taşınmazın yıllık potansiyel brüt gelirinden, taşınmazın boşluk ve kira 

kayıplarından oluşan gelir kaybı ve işletme giderlerinin çıkarılması ile bulunur. Net gelir, yapı geliri 

ve arsa gelirinden oluşmaktadır.  
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6.2.TAŞINMAZIN DEĞERİNİ ETKİLEYEN FAKTÖRLER 

6.2.1. OLUMLU FAKTÖRLER 
• Panoramik deniz manzarasının olması  

• Ulaşım imkanlarının iyi olması 

• Tercih edilen bir bölgede konumlu olması  

6.2.2. OLUMSUZ FAKTÖRLER 

• Taşınmazların bulunduğu bölgede imar planlarının iptal edilmiş olması 

• Taşınmazlardan 577 ada 8 parselin Jeolojik açıdan yerleşime uygun olmayan parseller 

arasında yer alması 

6.3. DEĞERLEMEDE KULLANILAN YÖNTEM VE HESAPLAMALAR 

Taşınmazın değerlemesinde “EMSAL KARŞILAŞTIRMA YÖNTEMİ” kullanılmıştır. 

6.3.1. EMSAL GAYRİMENKUL ARAŞTIRMASI VE ELDE EDİLEN BİLGİLER 
Değerlemesi yapılan taşınmaza emsal nitelikteki, satış aşamasında veya satışı gerçekleşmiş 

ve kiralama aşamasında veya kiralaması gerçekleşmiş taşınmazlarla ilgili yapılan araştırmada 

değerleme tarihindeki satış değerleri ve bölgeye hakim emlak danışmanlarının beyanlarına yer 

verilmiştir. 

EMSAL-1 (MONARCH / Acarkent - Yalıkavak – 0 (535) 010 36 31) 

Değerleme konusu taşınmazlar ile aynı bölgede yer alan, taşınmazlardan 577 ada 7 parsel ile aynı 

imar şartlarına sahip 21,900 m² yüzölçümlü arsa vasıflı taşınmaz 596.000.000.TL bedelle satılıktır. 

(27.214.TL/m²) 

EMSAL-2 (Mustafa Kayaalp Gayrimenkul – 0 (212) 345 01 91) 

Değerleme konusu taşınmazlar ile aynı bölgede yer alan, taşınmazlardan 577 ada 7 parsel ile aynı 

imar şartlarına sahip 50,000 ² yüzölçümlü arsa vasıflı taşınmaz 1.650.000.000.TL bedelle satılıktır. 

(29.333.TL/m²)  

EMSAL-3 (LUX Properties Real Estate Zorlu Center– 507 569 93 97) 

Değerleme konusu taşınmazlar ile aynı bölgede yer alan, taşınmazlardan 577 ada 7 parsel ile aynı 

imar şartlarına sahip 17,850 ² yüzölçümlü arsa vasıflı taşınmaz 590.000.000.TL bedelle satılıktır. 

(33.053.TL/m²) 

EMSAL-4 (Özbir Gayrimenkul – 0 (212) 526 87 97) 

Değerleme konusu taşınmazlar ile aynı bölgede yer alan, 577 Ada 20 parsel numaralı, 

taşınmazlardan 577 ada 7 parsel ile aynı imar şartlarına sahip 5,670 ² yüzölçümlü arsa vasıflı 

taşınmaz 205.000.000.TL bedelle satılıktır. (36.155.TL/m²)  

EMSAL-5 (Özbir Gayrimenkul – 0 (212) 526 87 97) 

Değerleme konusu taşınmazların bulunduğu bölgeye hakim emlak danışmanı ile görüşülmüş olup, 

taşınmazlardan 577 ada 7 parselin m2 değerinin 25.000.-TL ile 30.000.-TL aralığında olabileceği, 

577 Ada 8 parselin m2 değerinin 7.000.-TL ile 10.000.-TL aralığında olabileceği görüşü alınmıştır.  

EMSAL-6 (Ortem Emlak – 0 (532) 766 21 31 ) 

Değerleme konusu taşınmazların bulunduğu bölgeye hakim emlak danışmanı ile görüşülmüş olup, 

taşınmazlardan 577 ada 7 parselin m2 değerinin 22.000.-TL ile 28.000.-TL aralığında olabileceği, 

577 Ada 8 parselin m2 değerinin 5.000.-TL ile 7.000.-TL aralığında olabileceği görüşü alınmıştır.  
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6.3.2. EMSAL YÖNTEMİNE GÖRE TAŞINMAZIN DEĞERİ 

Elde edilen emsal bilgileri dikkate alındığında, değerleme konusu taşınmazın yer aldığı 

bölgede benzer nitelikteki taşınmaz metrekare birim değerlerinin, emsallerin konumu, büyüklüğü, 

yola olan cephesi, geometrik şekli gibi durumları ile farklılıklar gösterdiği tespit edilmiştir.  

Konu taşınmazın metrekare birim değerleri takdir edilirken olumlu ve olumsuz özellikler göz 

önünde bulundurulmuştur. Mevcut ekonomik koşullar dikkate alınmış olup ilerleyen dönemlerde 

gayrimenkul piyasasının durumuna göre değerinde artışlar yaşanması muhtemeldir. Taşınmaza 

değer takdir edilirken yukarıda belirtilen olumlu ve olumsuz özellikleri göz önünde 

bulundurulmuştur. Ayrıca geçmişe dönük tarafımızca bölgede yapılan çalışmalara ait mevcut data 

ve bilgilerden faydalanılmıştır. 

6.3.3. MALİYET YÖNTEMİNE GÖRE TAŞINMAZIN DEĞERİ 
Taşınmazların değerlemesinde maliyet yöntemi kullanılmamıştır. 

6.3.4. GELİR KAPİTALİZASYONU YÖNTEMİNE GÖRE TAŞINMAZIN DEĞERİ 

Değerleme konusu taşınmazın değerlemesinde “Gelir Kapitalizasyonu Yöntemi” 

kullanılmamıştır. 

6.3.5. YÖNTEMLERİN UYUMLAŞTIRILMASI VE NİHAİ DEĞER 

Değerlemeye konu taşınmazların piyasa değerinin belirlenmesinde sadece “Emsal 

Karşılaştırma Yöntemi” kullanılmıştır.  

EMSAL 
ALAN  

(m2) 

SATIŞ DEĞERİ 

(TL) 

BİRİM 

DEĞER 

(TL/m2) 

KONUM 

DÜZ. 

İMAR 

DÜZ. 

ZAMAN 

DÜZ. 

PAZARLIK 

ORANI 

DÜZELTİLMİŞ 

BİRİM DEĞER 

(TL/M2) 
 

Emsal 1 21,900 596,000,000 27,215 0% 0% 0% -15% 23,132  

Emsal 2 50,000 1,650,000,000 33,000 0% 0% 0% -25% 24,750  

Emsal 3 17,850 590,000,000 33,053 0% 0% 0% -20% 26,443  

Emsal 4 5,670 205,000,000 36,155 -10% 0% 0% -15% 27,116  
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Değerleme konusu taşınmazlardan 577 ada 7 parselde yer alan taşınmazın yüzölçümü, tek 

malikli olması, arsa vasfında olması, iptal edilen eski planda yapılaşma hakkının olması (emsal 

taşınmazlarında eski planda yapılaşma hakları vardır) göz önünde bulundurularak grafik üzerinden 

yapılan okumada birim değerinin 25.100.-TL olarak alınması uygun görülmüştür.  

577 ada 8 parselde yer alan taşınmazın, eski imar planına göre da taşınmazın Jeolojik 

açıdan yerleşime uygun olmayan parseller arasında yer alması, yeni planlarda da aynı durumun 

geçerli olacağı bilgisine istinaden birim değerinin 10.000.-TL olarak alınması uygun görülmüştür.  

Bu kabuller ve değerlendirmeler neticesinde konu taşınmazların değeri aşağıdaki tabloda 

hesaplanmıştır. 

Ada/Parsel 
Alan  
(m2) 

Birim Değer 
(TL/m2) 

Değer 
 (TL) 

577/7 21,548.82 25,100 ~540,875,000 TL 

577/8 6,509.33 10,000 ~65,095,000 TL 
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7. DEĞERLEME UZMANININ GÖRÜŞÜ VE SONUÇ 

Konu taşınmazların bulunduğu yer, civarının teşekkül tarzı, alt yapı ve ulaşım imkânları, yola 

olan cephesi, manzara durumu, alan ve konumu gibi değerine etken olabilecek tüm özellikleri 

dikkate alınmış, mevkide detaylı piyasa araştırması yapılmış olup söz konusu gayrimenkulün 

değerlendirmesinde ülkemizin ekonomik durumu da göz önüne alınmıştır.   

Değerlemeye konu taşınmazın piyasa değerinin belirlenmesinde “Emsal Karşılaştırma 

Yöntemi ve Maliyet Yöntemi” kullanılmıştır.  

S.S. SPORKENT İŞLETME KOOPERATİFİ‘nin 05.07.2024 tarihli talebi üzerine yapılan 
inceleme sonucunda; 

Muğla İli, Bodrum İlçesi, Gökçebel Mahallesi, 577 ada, 7 parsel sayılı, 21.548,82m² 

yüzölçümüne sahip “ARSA” ve 577 ada, 8 parsel sayılı, 6.509,33 m² yüzölçümüne sahip “ARSA” 

niteliğindeki taşınmazların raporda belirtilen olumlu ve olumsuz özellikleri göz önünde 

bulundurulduğunda 18.07.2024 tarihi itibariyle mevcut durum değerinin;  

577 ADA 7 PARSEL 

540,875,000 TL BeşYüzKırkMilyonSekizYüzYetmişBeşBin TL 

577 ADA 8 PARSEL 

65,095,000 TL AltmışBeşMilyonDoksanBeşBin TL 

olabileceği kanaatine varılmıştır. 

Bu sayfa, bu değerleme raporunun ayrılmaz bir parçasıdır, rapor içerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir bütündür, bağımsız 
kullanılamaz. 

     
 
 
 
 

                                   
 
 
 

                              
 
 
 
 
 
 

 

• Bu rapor inceleme yapıldığı tarihteki mevcut verileri yansıtmaktadır. Anlaşmazlık halinde Uzman Gayrimenkul Değerleme 
ve Danışmanlık A.Ş.'deki kayıtları esastır. 

• Bilgi ve belgeler raporda kamu kurumlarından elde edinilebildiği kadarı ile yer almaktadır. Bilgiler alınan belgelere göre 
değerlendirilmiş ve yorumlanmıştır.  

• Bu rapor talep eden kurum dışında başka bir kurum ya da kişi tarafından kullanılamaz. 

• Değerlemede %10 yanılma payı mevcuttur.  

• Takdir edilen değerler, KDV hariç değerler olup KDV dahil değildir. 

Melike GÜLLE Eyüp Onur MIZRAK 
Gayrimenkul Değerleme Uzmanı Sorumlu Değerleme Uzmanı 

SPK Lisans No: 406446 SPK Lisans No: 402709 
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8.EKLER 

577 ADA 7 PARSEL 
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577 ADA 8 PARSEL 
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TAPU KAYITLARI
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FİRMA SPK YETKİSİ 
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FİRMA BDDK YETKİSİ 
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RAPORU HAZIRLAYAN DEĞERLEME UZMANLARI 
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