T.C.
BODRUM
1. SULH HUKUK MAHKEMESI

ESAS NO :2024/83 D.is
KARAR NO : 2024/85

30.09.2024
BILIRKiSi HEYET RAPORU

DELIL TESPITi

ISTEYEN : SINIRLI SORUMLU SPORKENT iSLETME KOOPERATIFi - 0769002988200012

VEKILi : Av. RUSTU DOGENCI - [16328-23785-47749] UETS

KARSI TARAF : 1- JULIDE GURBUZ CAVUS - 47617046106
2- OYTUN GAYRIMENKUL iNSAAT ANONiIM SIRKETi VE JULIDE GURBUZ CAVUS
iS ORTAKLIGI

TALEP TARIHI :21/05/2024

KARAR TARiHi :24/05/2024

Gorevlendirilmemiz lizerine tespit konusu mahalde yapilan kesifte incelemeler yapildi, konu geregi verilen
yetki ile 30.05.2024 tarihinde ve sonrasinda bircok kez yerinde inceleme icin tespit konusu mahale gelinerek
ilgi konular tespit edildi,

Tespit isteyenin 10.06.2024 tarihinde dosyaya ilgi projeleri sundugu gorildi.

Birkisim islr icin gegici kabul tutanaklari tutuldugu beyan edildi.

TESPIT TALEP DILEKGESi:

KONU :Delil tespiti taleplerimizden ibarettir.

ACIKLAMALAR

1-Delil tespiti talebinde bulunan davaci kooperatif ile davali is ortakligi arasinda Bodrum 11. Noterligi'nin
06.04.2023 tarih, 2061 yevmiye numarali Diizenleme Seklinde Tasinmaz Satis Vaadi ve Eser S6zlesmesi
diizenlenmistir. (ek-1)

2-Anilan sézlesme ile Davaci S.S. Sporkent isletme Kooperatifi maliki bulundudu Mudla ili, Bodrum ilgesi
Gokgebel Mahallesi, 577 ada 7 parselde bulunan tasinmazdaki bir kissim hak ve hisselerini s6zlesmede
kararlastirilan kosullarda Oytun Gayrimenkul insaat Anonim Sirketi ve Jiilide Giirbiiz Cavus Is Ortakligi'na

satis vaadinde bulunmustur. Karsiliginda ise Davali Oytun Gayrimenkul insaat Anonim Sirketi ve Jiilide



Glirbiiz Cavus Is Ortakligi, Davaci ile iiyelerinin miilkiyetinde bulunan, Mudla ili, Bodrum ilgesi, Dimril
Mahallesi, Kizilburun Caddesi, No:6 adresinde ve tapunun Mugdla ili Bodrum ilgesi, G6k¢ebel Mahallesi, 815
ada 1 parsel, 575 ada 1 ve 4 parsel, 576ada 2,3 ve 5 parsellerdeki 400 adet villa, 811 ada 6 parsel, 816 ada 1
parsel, 811 ada 5 parsel, 575 ada 2 ve 3 parsel, 576 ada 1 ve 4 parsel, 577 ada 2,3 ve 5 parsel, 817 ada 1 ve
2 parsel, 818 ada 1 parselde yer alan yol, yesil alan, park, tesis, yapi ve sair seyleri barindiran Sporkent
Sitesinin yapilan sézlesme hiikiimlerine ve eki teknik sartnameye gére yenilenmesi ve sitenin bir kisim
ihtiyaglarinin satin alma yolu ile giderilmesi taahhiidiinde bulunmustur.
3-Davali taraf sézlesmede belirtilen islerin yapimina baslamis, 3 adet motosiklet, ¢ép kamyonu ve Ford
connect araci miivekkile teslim etmistir. Ancak, sézlesmede 1. Ve 2. Etapta yapilacak isler olarak belirtilen
islerin bir kismi ayipli yapilmis bir kismi da tamamlanmamustir.
4-HMK.m.400 "Delil tespiti istenebilmesi icin hukuki yararin varligi gerekir. Kanunda agik¢a éngériilen héller
disinda, delilin hemen tespit edilmemesi hdlinde kaybolacadi yahut ileri siiriilmesinin 6nemli él¢iide
zorlasacagi ihtimal déhilinde bulunuyorsa hukuki yarar var sayilir." hiikmii geregince dava acilmasi ve kesif
yapilmasi siirecine kadar davaci kooperatifin kendisi tarafindan tamamlanmasi gereken ivedi is ve
tadilatlarin yapilmasindan énce hali hazirdaki durumun tespitini talep etmekte hukuki yararinin bulundugu
agiktir.
5-Yukarida arz ve izah edilen sebeplerle taraflar arasinda akdedilen Bodrum 11. Noterligi'nin 06.04.2023
tarih, 2061 yevmiye numarali Diizenleme Seklinde Tasinmaz Satis Vaadi ve Eser S6zlesmesi'nin 5 nolu
maddesi geregi yliklenicinin yiiklenmis oldudu islerde ne kadarlik bir kismini tamamladigini, yapilan ve kalan
islerin tamamlanma siirelerinin, yapilan ve kalan islerin yaklasik maliyetlerinin tespitinin talep zarureti hasil
olmustur.
HUKUKI DELILLER
1-Bodrum 11. Noterligi'nin 06.04.2023 tarih, 2061 yevmiye numarali Diizenleme Seklinde Tasinmaz

Satis Vaadi ve Eser Sézlesmesi,
2-Beyoglu 37. Noterligi'nin 16.04.2024 tarih ve 9879 yevmiye sayili ihtarnamesi,
3-Kesif,
4-Bilirkisi incelemesi,
5-Tanik, kanuni delail.
TALEP NETICESI: Yukarida arz ve izah olunan sebeplerle;
1-Bodrum 11. Noterligi'nin 06.04.2023 tarih, 2061 yevmiye numarali Diizenleme Seklinde Tasinmaz Satis
Vaadi ve Eser S6zlesmesi'nin 5 nolu maddesi geredi yiiklenicinin yiiklenmis oldugu islerin gecikmesi, insaat
yasaginin geldigi ve yaz sezonunun basladigi tarihe kadar yapilmasi gereken islerin yetismemis olmasi
sebebiyle;
2-Altyapi islerinde ehil olan, elektrik, makine ve insaat miihendisinden olusturulacak bir heyet ile ;

a)Sézlesme konusu islerin sézlesme ve sartnamelere uygun yapilip yapilmadiginin tespiti,



TESPITLERIMIZ:
ALTTA SOZLESME METNI ESAS ALINARAK TEK TEK INCELENDI VE RAPORLANDI.
YERINDEN RESIMLEME YAPILDI.

b)Bugiine kadar yapilan islerin tamamlanma oraninin tespiti,
TESPITLERIMIZ:
ALTTA SOZLESME METNI ESAS ALINARAK TEK TEK INCELENDI VE RAPORLANDI.

c)Yapilan islerin birim fiyatinin tespiti,
TESPITLERIMIZ:
DAVAYA KONU SOZLESME KONSEPTINDE, ARSA KARSILIGI IMALAT YAPIMI VB. TEMIN SOZ KONUSU
OLDUGU, KAPSAMDA HER BiR IMALAT VE TEMININ PARASAL TUTARININ, BiRiM FIYATININ VE VEYA
TOPLAM iSE ORANININ SOZLESMEDE BELIRLENMEDIGI,
TOPRAK ALTINDA IMALAT MEVCUT OLDUGU,
BIR KISIM ISLERE AIT TUTANAKLAR MEVCUT OLDUGU,
iS BU RAPORLAMA KONUSUNUN TESPIT RAPORU OLDUGU,
BU CERCEVE ICERISINDE RAPORUMUZDA GEREKLI TESPITLERIN YAPILDIGI,
YAPILAN iSLERIN, iLGi iSiN BiTiMINE ORANLAMASININ YAPILABILDIGI,
GEREKLI CALISMA, ALTTA SOZLESME METNI ESAS ALINARAK, TEK TEK INCELENDI VE RAPORLANDI.

d)Yapilan islerdeki ayiplarin tespiti,
TESPITLERIMIZ:
ALTTA SOZLESME METNI ESAS ALINARAK AYIPLAR TEK TEK INCELENDI VE RAPORLANDI.

e)Kalan islerin tamamlanmasi igin yaklasik maliyetlerinin tespiti
TESPITLERIMIZ:
YAPILAN iSLERIN ILGI iSIN BITIMINE ORANLAMASININ YAPILABILDIGI,
BURADAN KALAN iSLERIN TAMAMLANMASI iCIN GEREKEN % ORANINDA TESPIT EDILMIS OLDUGU,

f)Yiiklenicinin yapilan isler nedeniyle miivekkilden talep edebilecedi arsa miktari ile para miktarinin tespitinin
yapilmasina,

TESPITLERIMIZ:

BU KONUDA HEYETIMIiZE RAPORLAMA GOREVi VERILMEDIGI ANLASILDIGI,

3-Yargilama giderleri ile licreti vekaletin karsi yana tahmiline karar verilmesini saygiyla arz ve talep

ederim.21.05.2024



Davaci Vekili Av. Riistii Dégenci (e-imzalidir)

“«

Alintilandi, okundu, ilgi 6zet cevaplamalar yapildi, Ekler incelendi,

DAVACI : S.S. SPORKENT iSLETME KOOPERATIFi VEKiLi : Av. Riistii DOGENCI,Av. Tuna SIMSEK, Av. Elif Nisa
BIRINCI dilekgesinde;

KONU : Ek beyanlarimiz ile s6zlesme konusu islerin son durumlarinin bildirilmesinden ibarettir.
SOZLESME VE SARTNAMELERE GORE YAPILMASI GEREKEN ANCAK, HIC YAPILMAYAN VEYA KISMEN YAPILAN
VEYA SOZLESME/SARTNAMEYE AYKIRI YAPILAN iSLER ILE iLGILi TESPIT TALEPLERIMIZ.

Yiiklenici ile aramizda yapilan sézlesme ve eki niteligindeki sartnameye gére bazi islere hi¢c baslanmamis bazi
isler yarim birakilmis, bazi isler ise genel bilimsel verilere ve sézlesme/ sartnameye aykiri olarak yapilmstir.
Sozlesmeye gére yapilmasi gereken isler maddeler halinde asadida siralanmistir. Mahkemenizden ve
bilirkisilerden asadida detayli olarak belirtilen islerin;

a)sézlesme/sartnameye uygun yapilip yapilmadidi,

b)sézlesme/sartnameye uygun yapilan islerin miktarinin ve 2024 yili bayindirlik birim fiyatlariyla degerinin
tespiti,

c)sézlesme/sartnameye uygun yapilmayan islerin sézlesme ve sartnameye uygun hale getirilebilmesi icin
yapilmasi gereken harcamalarin 2024 yili bayindirlik birim fiyatlariyla tespiti,

d)imara aykirihiklar nedeniyle 6denmesi gereken imar kirliligi para cezalarinin tespiti,

elislerin yapilmasi sirasinda evlere verilen hasarlarin (kapilarin kirilmasi, duvarlarin yikilmasi, pergolelerin
yikilmasi vb) giderilmesi icin gereken bedelin tespiti,

SOZLESMEYE GORE ASAGIDAKI [SLERIN YUKLENICi TARAFINDAN YAPILMASI GEREKMEKTE OLUP BIR KISMI
EKSIK YAPILMIS, BIR KISMINA HIC BASLANMAMIS BIR KISMI ISE AYIPLI YAPILMISTIR.

5.1 Ekli vaziyet planinda gériilen sporkent sitesinin atiksu (kanalizasyon) sebekesi yenilenecek ev baglantilari
yapilacaktir. Ev baglantilarinin yapilmasi sirasinda bahgelerde, duvarlarda vb yerlerde kirilacak,
degistirilecek kisimlar yiiklenici tarafindan bila bedel eski haline getirilecektir.

Bu isler tamamlanmamistir. Kismen yapilan isler ise genel bilimsel verilere ve teknik sartnameye uygun
yapilmamustir. Bircok sokakta gémlekleme ve yataklama yapilmadan borular désenmistir. Ayrica bu isler
sirasinda kirilan, zarar géren evlerin duvarlari, kapilari vb yerler onarilmamistir.

Kanalizasyon sebekesinin genel bilimsel verilere, sartnameye uygun yapilip yapiimadiginin tespiti, uygun
yapilmis olmasi halinde kag metresinin uygun yapildiginin, bu haliyle yiiklenicinin hak edecegdi bedelin

tespitini talep etmekteyiz.

5.2 lleride MUSKI sebekesine baglanip abone olma ihtimali dikkate alinarak herhangi ek bir islem

yapilmasina gerek kalmaksizin MUSKI sebekesine direkt baglanti yapilacak nitelikte ve MUSKinin bu isler igin



kabul etmis oldugu sartnameye uygun sekilde temiz su sebekesi imal edilip ev baglantilari yapilacaktir. Ev
baglantilarinin yapilmasi sirasinda bahgelerde, duvarlarda vb yerlerde kirilacak, degdistirilecek kisimlar
yliklenici tarafindan bila bedel eski haline getirilecektir.

Bu isler tamamlanmamustir. Kismen yapilan isler ise genel bilimsel verilere ve teknik sartnameye uygun
yapiimamustir. Birgok sokakta gémlekleme ve yataklama yapilmadan borular désenmistir. Ayrica bu isler
sirasinda kirilan, zarar géren evlerin duvarlari, kapilari vb yerler onarilmamustir.

Temiz su sebekesinin genel bilimsel verilere, sartnameye uygun yapilip yapilmadiginin tespiti, uygun yapilmis
olmasi halinde ka¢ metresinin uygun yapildiginin, bu haliyle yiiklenicinin hak edecegdi bedelin tespitini talep
etmekteyiz.

5.3 Yagmur suyunun yollarda akmamasi icin tiim site icin yagmur suyu gider sebekesi yapilacaktir.

Bu is yapilmamustir.

5.4 Temiz su sebekesinin yenilenmesiyle birlikte evlere (akilli) Baylan Marka én 6demeli karth su sayaglari
takilacak. Kart dolumu icin gereken yazilim ve elektronik altyapi kurulacak, gerekli bilgisayar ve ekipmanlari
temin edilecektir.

Bu is yapilmamustir.

5.5 Sporkent Isletme Kooperatifi tarafindan onaylanmis firma ve proje iizerinden, giinliik en az 500 m3
kapasiteli ters ozmoz yéntemi ile deniz suyu aritilarak su elde edilmesi icin 816 ada 1 parsele (yer altina)
tesis kurulup aritilan su temiz su depolarina pompalanip oradan da sebekeye baglanacaktir. Bu tesisin
elektrigi gtines enerjisinden saglanacagindan sitede yer alan otopark alanlari ve sosyal tesisimizin ¢atisi
kullanilarak en az 85 kw gliclinde olmak lizere tiim sistemi tek basina isletmeye yetecek glicte giines
panelleri désenecektir.

Bu isin yapilmasina baslanmissa da yliklenicinin gerekli izinleri almamasi sebebiyle yapiimaya baslanan
betonarme depo belediye tarafindan miihiirlenmistir.

5.6 Sporkent sitesinde mevcut kuyularin kontrolleri ve rehabiliteleri yapilarak, pompalarin ihtiya¢ duydugu
elektrik enerjisi akiisiiz giines enerjisi panelleri ile saglanarak ¢alisir halde teslim edilecektir.

Bu is yapiimamustir.

5.7 Sitemizin icinde yer alan 575 ada 2, 576 ada 4 parsel veya 575 ada 3,4 parselde bulunan su deposunun
yanina 1000er tonluk olmak lizere 2 adet temiz su deposu yapilacak. Bu depolar icin gerekli olan tiim
makine, ekipman ve cihazlar saglanacak ve evlere baglantilari yapilacaktir. Ayrica sitede mevcut su depolari
aritma suyu icin kullanilacagindan gereken tamir, tadilat ve revizyonlar yapilacak, aritma tesisinde aritilan
su, bu depolara basilacak, bu suyun evlerin bahgelerinde kullaniimasi i¢in yeni bir aritma suyu sebekesi imal
edilecek her evin bu sudan istifade etmesi icin hat désenecektir.

Bu is yapilmamustir.

5.8 Elektrik enerji hatlari, internet (ttnet/turkcell/fiber) ve telefon hatlari yer altina alinacak ev baglantilar

yapilacaktir. Bu hatlar kullanilarak siteye en az 200 adet kameradan olusan kamerali giivenlik sistemi



kurulacaktir. Ev baglantilarinin yapilmasi sirasinda bahgelerde, duvarlarda vb yerlerde kirilacak,
degistirilecek kisimlar yiiklenici tarafindan bila bedel eski haline getirilecektir.

Bu isin yapimina baslanilmissa da eksik birakilmistir.

5.9 imar yollariyla tapulu parsellerimizin kesistigi noktalar (815 ada 1 parselin giris ve ¢ikislari) bariyer, plaka
okuma sistemi, kapan vb. glivenlik tedbirleri alinacaktir.

Bu is yapilmamustir.

5.10 Giivenlik ile konutlar/ortaklar arasinda iletisimi saglamak iizere cep telefonlarina entegre halde calisan
elektronik sistem/uygulama kurulacaktir.

Bu is yapiimamustir.

5.11 Sitemizde kullanilan tiim ana ve ara yollar asfalt ile kaplanacaktir. Genel kurulda karar alinmasi halinde
tiim site yollari itfaiye araci gecebilecek genislikte yapilacak, ¢cikmaz sokaklar vaziyet plani dikkate alinarak
ag¢ilacak, yollari isgal eden duvarlar, park alanlari, merdiven, kayalik vs kaldirilacaktir. Yikilan duvarlar ve
tamiratlar yiiklenici tarafindan uygun sekilde yapilacaktir.

Bu is yapilmamustir.

5.12 Sokak aydinlatmalari giines enerijisi ile calisan lambalardan yapilacaktir.

Bu is yapilmamustir.

5.13 Site cevresi duvar ve tel 6rgii icine alinacaktir.

Bu is yapiimamustir.

5.14 Kat maliklerine rahatsizlik vermeyecek sekilde, bagimsiz béliimlerden uzak olan ortak alanlara cep
seklinde otoparklar yapilacaktir.

Bu isin yapimina baslanilmissa da bitirilmemistir.

5.15 Site ana girisimiz degistirilerek yeni girisimiz, 576 ada 4 parsel kullanilarak sézlesme ekinde belirtilen
sartnamelere gére nizamiye, lobi, wc ve dut adaci bélgesindeki idari binanin kaldirilmasi halinde bu parsele
idari bina yapilacaktir.

Bu isin yapimina baslanilmissa da bitirilmemistir.

5.16 Sitede atil durumda olan eskimis havuz yenilenecek, bu havuzun yanina 2 adet soyunma kabini, 2 adet
wc ve "kafe" tarzinda kiigiik bir sosyal tesis yapilacaktir.

Bu isin yapimina baslanilmissa da bitirilmemistir.

5.17 Basketbol sahasi yenilenecek yanina futbol icin hali saha yapilacaktir. Cocuk parki bu bélgeye
tasinacaktir.

Bu is yapilmamustir.

5.18 Sitedeki dut agaci ¢cevresinin 811ada 5 ve 6 parsellerin peyzaji yapilarak giineslenme, denize girme
alani olarak diizenlenecek. Market olarak kullanilan bina tadil edilerek restoran/kafe ve tam donanimli
saglik odasi haline getirilecek. Gerekli gériilen yerlere uygun WC, soyunma kabini, dus gibi binalar yapilacak,
idari binanin yenisinin yapilmasina karar verilmesi halinde yipranmis, ekonomik émriinii tamamlamis idari

bina yikilacak/kaldirilacak veya revizyonu yapilacaktir.



Bu isin yapimina baslaniimissa da bazi ayiplar mevcuttur. Séyle ki; yapilan wc,dus binasi ve sundurma igin
belediyeden izin alinmadigindan bu binalar miihiirlenmis, yikim karari verilmis ve imar kirliligi nedeniyle
kooperatif aleyhine ceza kesilmistir.

Ayrica yagmur kanali yerin altina alinmissa da yapilmasi gereken menhol yapilmamistir. (Bu binalarin
bedelinin yiiklenici tarafindan talep edilip edilemeyecedinin, yikilip eski hale getirilmesi gerekip
gerekmediginin tespitini talep etmekteyiz.) (Ek-1 Teslim tutanadi)

5.19 Sahildeki restoranin tente ve demirleri degistirilecek kapali ara odasi agilarak mutfak haline
getirilecektir. Restoran, market, sosyal tesise ayri elektrik aboneligi yapilacak ve kartli su sayaglari
takilacaktir. Bu isin yapimina baslaniimissa da tamamen bitirilmemistir. Ayri abonelik alinmamis, su sayaci
takilmamustir. (Ek-2 Teslim tutanadi)

5.20 NEF tarafinda yer alan sosyal tesis, cok amagl (kafe-restoran-oyun salonu vb) sekilde kullanilmak
amaciyla tadil edilecek ve sorunlari (i¢/dis/cati izolasyon ve alt yapi sorunlari dahil) giderilecektir. Bu isin
yapimina baslanilmissa da tamamen bitirilmemis, ¢atisi su almakta olup yapilan sundurma ¢atisi ¢6kmdistdir.

(Ek-3 Teslim tutanadi)

5.21 Sporkent sitesinde teknik ve sosyal tesis olarak kullanilan binalarimizin, depolarimizin bakim ve
onarimlari (i¢/dis/¢cati izolasyon dahil) yapilacak. Nef tarafindaki otopark alaninin altina (815 ada 1 parsel)
sezlong, semsiye vb esyalarin depolanmasi icin minimum 250m2 depo yapilacaktir.

Bu is yapiimamustir.

5.22 Gékgebel mh. 577 ada 2-3 parsellere ve veya eski market olarak kullanilan binamizin yanina ruhsat
alinmasina gerek olmayacak sekilde gerektiginde sékiiliip tasinabilen, konteyner tarzi, tiny house olarak
tabir edilen en fazla 35 m2'lik 15 adet personel lojmani yapilacak. Lojman olarak kullanilan mevcut
konteynerler kaldirilacaktir.

Bu isin yapimina baslaniimissa da bazi ayiplar mevcuttur. Séyle ki; toplam 6 adet lojman yapilmis ancak
yapilan lojmanlar ruhsat alinmasina gerek olmayacak sekilde gerektiginde sékiiliip tasinabilen tiny house
niteliginde yapilmamistir. Bu binalar bodrum belediyesi tarafindan mdhiirlenmis, yikim karari verilmis ve
imar kirliligi nedeniyle kooperatif aleyhine ceza kesilmistir. (Ek-4 Enciimen kararlari, 6deme emirleri)

5.23 Vadi bélgesi ve dere yatadi, DSinin verecedi izin ve onay dogrultusunda islah edilerek temizlenecektir.

Dere yatadginda yapilacak imalatlar derenin dogal yapi ve gériiniimiinii koruyacak sekilde dere yatadi ve
cevresi tahrip edilmeden yapilacaktir. DSI veya ilgili kurumlardan izin alinmasi gerekiyorsa ilgili izinler
alinmak suretiyle bu isler yapilacaktir.

Bu isin yapimina baslaniimissa da sézlesmeye uygun davraniilmamis, dere yatadi tahrip edilmis, bir kisim
yerlere altyapi sirasinda ¢ikan moloz ve hafriyatlar dékiilmiistiir. Bu moloz ve hafriyatlarin kaldirilip siteden
uzaklastirilmasi igin gereken bedelin hesaplanmasini talep etmekteyiz.

5.24 Site icinde yangin igin gerekli tertibatlar alinacak, uygun yerlere yangin hidrantlari yapilacaktir.

Bu isin yapimina baslaniimissa da yine s6zlesmeye aykiri olarak gerekli yataklama ve gémlekleme

yapilamamis is yarim kalmistir.



5.25 Bir adet 8 tonluk ¢ép kamyonu (Isuzu NPR veya Mitsubushi Fuso Canter) ¢ép kamyonu ile otomatik
yliklenebilir yliz adet ¢ép konteyneri, bir adet 8 tonluk damperli kamyon (Isuzu NPR veya Mitsubushi Fuso
Canter), bir adet sulu-vakumlu sistem ézellikli yol siiplirme araci alinacaktir. Araglarin tamami yeni,
kullanilmamus, sifir kilometre, 2022 veya 2023 model olacaktir.

Cop kamyonu alinmistir. (Mercedes marka alinmistir)

Yol siiptirme araci alinmamistir.

5.26 1 Adet Ford Ranger XLT 4x4 2.0 EcoBlue 170PS Otomatik Dizel, 1 Adet Ford Tourneo Connect Active
Combi 2.0 EcoBlue 122 PS Otomatik Dizel, 1 Adet Ford Transit Jumbo Sasi Minibiis Limited 440E-16+1 2.0
EcoBlue Upgrade 170 PS Otomatik Dizel. Araglarin tamami yeni, kullanilmamius, sifir kilometre, 2022 veya
2023 model olacaktir.

Ford Tourneo Connect alinmistir.

Ford Transit Jumbo sasi minibiis alinmistir.

Ford Ranger alinmamistir.

5.27 Personellerimiz icin (i¢ adet Scooter (Honda veya Yamaha marka 125 cclik motosiklet) alinacaktir.
Araclarin tamami yeni, kullanilmanus, sifir kilometre, 2022 veya 2023 model olacaktir. Yukarida bahsi gecen
tiim araglara, arag takip sistemi takilacaktir.

Bu motorlar alinmistir.

5.28 Yiiklenici, is bu sé6zlesmenin imzalanmasindan itibaren en geg¢ 15 giin i¢inde 1.500.000,00-TL
(birmilyonbesyiizbintl) kooperatife arsa avansi olarak édeyecektir.

Bu miktar édenmistir.

5.29 Sahil bandi yeniden ¢cimlendirilecek, peyzaj diizenlemesi yapilarak otomatik sulama sistemi yapilacaktir.
Bu is yapilmistir.

5.30 Toplantilarda kullaniimak iizere acik alanda saglikli calisacak en az 2 adet kablosuz mikrofonlu olacak
sekilde ses sistemi alinacaktir.

Bu is yapilmustir.

5.31 Yénetimin belirleyecegi yerlere, site araglarinin park etmesi igin lsti kapali ara¢ park alani yapilacak.
Bu is yapilmamustir.

5.32 Yénetim binasi, giivenlik kuliibesi ve sosyal tesislerin elektrik kesintisi aninda elektrik ihtiyacini
karsilayacak glicte jeneratér alinip montaji yapilacaktir.

Bu is yapiimamustir.

Yukarida sayilan islerin yapimi sirasinda sézlesmeye aykiri yapilan isler fark edilmis dilekcemize ekli raporlar
kontrol miihendisimiz tarafindan tutulmustur. Bu konularda yiikleniciye defalarca yazili ve sézlii ihtarlar
yapilmistir. (E-4 Raporlar ve ihtarlar)

Dilekcemiz ekinde sundugumuz bu rapor ve ihtarlarin tespit esnasinda dikkate alinmasini saygiyla arz ve
talep ederiz.

Davaci Vekili Av. Riistii Dégenci (e-imzalidir)



Alintilandi, ikundu. Ekler incelendi,

[ Beyan_Dilekcesi_evrak_10511730066.udf
E evrak_10511730067.pdf
@ evrak_10511730068.pdf
B evrak_10511730069.pdf
@ evrak_10511730070.pdf
E evrak_10511730071.pdf
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fotiktal Cad
THTARNAME

102594
IHTAR EDEN : 8.5, SPORKENT ISLETME KOOPERATIFI N- __

(VD NO:7690029882)

s 51 Fan B2
Teld i

MIUHATAP :1) Oytun Gayrimenkul inguat A.S.- Jilide Giirbitz CAVUS Is Ortakligs VD:
6491087248
Pancarh Mh. Abdulkadir Aksu Bul. No:13972 Schitkamil/GAZIANTEP

2) Oytun Gayrimenkul lngaat A.S.- Vergi No: 0050543050
Pancarli Mh. Abdulkadir Aksu Bul. No:139/A  Schitkamil/GAZIANTEP

3) Jiilide Giirbiiz CAVU

KONU tBodrum 11, Noterhigi'mn 06704/ ] yevmive numarasiyla
imzalanan “Dlizenleme Seklinde Taginmaz Satss Vaadi ve Eser (Altyapr)

Stzlegmesi” hikGmlicrinin ihlali nedeniyle ihtar cdilmenizdir,

e
q.ff." U h S
ITHTARNAME (\1 B
P"‘J
IHTAR EDEN : SPORKENT ISLETME KOOPERATIFI (VD \tJ‘vﬁ'wiwx.\% xﬂ“l’
VEKILI Av. Subit EMEKDAR © ;
Konacik Mah. Oguzhan Cad, No:32 D Blok Da re: 3 Bodrum/M ‘-\i.

MUHATAP 1) Oytun Gayrimenkul Insaat A.S.-

Sahinbey V6491087248

Pancarli Mh, Abd

Jilide Giirbiiz CAVUS Is Ortakhgs

kadir Aksu Bul, No:139/2 Schitkamil/GAZIANTEP
2) Oytun Gayrimenkul Insaat AS. - Vergi No: 0050543050
Pancarl Mh, Abdulkadir A 3

3) Jilide Giirbiiz CAVUY

A Schitkamil/GAZIANTEP

KONI

ziesmesi
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BEYOGLU 37.NOTERLIGINE

IHTAR EDEN  : S.S.SPORKENT ISLETME KOOPERATIFI
(VD NO:T690029882)
VEKILI Av, Riistii DOGENCI
Ortaklar Cad. Ruhi Sanalp Sok.No: 2’5 MECIDIYEKOY/IS]
MUHATAP :1) Oyvtun Gayrimenkul Insaat AS.- Jiilide Giirbiiz CAVUS s
Ortakhg
Pancarh Mh. Abdulkadir Aksu Bul. No: 1392 SehitkamilVGAZIANTEP

2) Ovtun Gavrimenkul Insaat A.S,
Pancarlt Mh. Abdulkadir Aksu Bul. No:139/A SehitkamilGAZIANTEP

KONI ¢ Yapilan islerdeki aviplann ve stizlesmeye avkimbklann giderilmess
akst takdirde Borglar Kanunu 473, Maddesi be ilgili hiiklimler geregince
masraflan size ait olmak zere, eksik Kalan isler ile ayiph islerin Ggiincil

kigive vaptirdacagmn thtar edilmesidir

SOZLESME iMZA TARIHi:  06.04.2023
TARAFLAR:

Tarih: 06042023
ev.No: (R))

Tirkiye Cumhuriyelti

Yi
1.1 8S Sporkent Isletme Kooperatifi 0 0 2 0 6
Vb : Beyoglu -7690029882
» Mersis No  :U/769U0298820001 2 : -
Istiklal Cd. Turnacibag: Sk, Anabalahan No:13 Kat:4 d. 407408 Beyoglu ISTANBUL
(Bundan sonra kisuca KOOPERATIF olarak anilacaktir.)

1.2 Oytun Gayrimenkul Ingaat A.S.-Jilide Giirbiiz Cavus Adi Ortakhi
(Adi ortaklik bundan sonra kisaca ENICI olarak antlacakur.)

1.3 Oytun Gayrimenkul ingaat A.S.
VD .

Mersis No  :0005054305000013 oeen O
Pancarli Mh. Abdulkadir Aksu Bul. No:139A Sehitkamil/GAZIANTEP

1.4 Jiilide Giirbiiz Cavus

L
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KONUSU - KAPSAMI:

2, KONUSU
Milkiveti SINIRLI SORUMLU SPORKENT ISLETME KOOPERATIFI'ne ait Mu 1, Bodrllm’“ﬂﬁ-
Gokgebel Mahallesi 577 Ada, 7 parsel'de kayith bulunan tsginmazdaki 3.165,60 m2 ve 6.331.20 m2
olmak @izere toplam 9.496.80 m2 arsa payvhak ve hisselerinin satiy vaadi karyilghoda; yne
millkiyeti SINIRLT SORUMLU SPORKENT ISLETME KOOPERATIFI'ne ait olan Bodrum ilgess, Dirmil
mahallesi, Kizlburun Caddesi No:6 adresinde bulunan, Mugla [li, Bodrum [lgesi, Gokgebel
Mahallesi 815 ada 1 parsel, 575 ada | ve 4 parsel, 576 ada 2, 3 ve 5 parscl Uzerinde yer
alan 400 adet villa, Sporkemt fsleune Kooperatifi Milkiyctinde bulunan 811 ada 6 parsel,
816 ada 1 pauscl, 811 ada 5 passcl, 575 ada 2 ve 3 parscl, 576 ada 1 ve l.rmcl. 577 ada 2,
3 ve 5 parscl, 817 ada 1 ve 2 parscl, 818 ada | parsel de yer alan yol, yesil alan, park, tesis,
apt ve sair geyleri banndwan, Sporkent Sitesinin altyapyistyapisinin  sdzlesme
{ﬁiﬁml«ine ve ekli teknik sartnamelere uygun olarak yenilenmesi ve sitenin bir kisin
ihtiyaglarimin satin alma yoluyla giderilmesi isiennin yapiimasidir

iS BASI TARIHiI:

8. ISE BASLANMASI

8.1 Yiklenici, sozlesmenin imzalanmas ile birlikte en ge¢ 15 giin icinde 1. Etapta

belirtilen iglerin yapimina ve site ihtiyaglaruun giderilmesine baglayacakur.

SURESI:

10. BIRINCI ETAP

ihtiyaglan karsilamaya baglayacak olup bu etapt
bitirilmis olacaktir,

9. ISIN YAPILMA SURECI
etapta tamamlanacaktir.

11. IKINCI ETAP
tarihinde igleri bitirip teslim edecckir,
SOZLESMEYE GORE TESLIM TARIiHi:

18 I8N R DETINININ ODENMESI

P
vaprincak thm iglerin karph, kooperatifin mal

kesin olarak kabul ediimistr.
}:.IAIRSA PAI“leNIDEva edildiginde B Il Gaokgebel Mh. 577 ada 7

.1 1.etap igler bitirilip teslim edildiginde Bodrum ligesi, Gokgebel Mh. 577 ada ruselu 1l taginmazdan
yukleniciye 3165,6003 arsa devri yapilacaktr. 2.ctap isler bitirilip teslim edildiginde yl-lodmm ligesi,
Gokgebel Mh. 577 ada 7 parsc saythmsujn\a‘zd.an xi_ﬂ.:_leniciyc 6331,20 m2 arsa devn yapilacakur.

1TL£A WUaLI_2. L= . D Letm.

i$ TESLIMI:

24 3Elektrik, su, kanalizasyon, internet, giivenlik kameralarinin vs. baglantilarinin yaplll]tml?

! Anmiy acaxur, Ugl
kurumlardan onay alinmasi isin teslimi igin 6n sarttir. Onay alinmadan isin bitirilmis
olmasi ve hatta kullanilmaya baslanmis olmasi igin teshm alindigi anlamina

olmas: ve ilgili kurumlann onayinin alinmig olmasindan sonra is teslim al

gelmemektedir.

Is bu sézlesmenin imzalanmasini miiteakip kooperatif yiikleniciye tutanak ile yer teslimi

vapacaktir, Yer teslimi ile birlikte 15 giin iginde :ﬁggulia bclirtilcr; 5’81}?" yap:g%)% bmiliihrgil‘cin
i igler en ge¢ 15 Haziran inde

Sozlesmede belirtilen isler proje yonetim disiplini i¢inde yiiriitilecek asagida agiklanan iki

Yaklenici, 15 Ekim 2023 tarihinde agagida belirtilen isleri yapmaya baglayacak ve en geg 15 Haziran 2024

5 Wonprretif, sdziesmede ve ekli gartnamelerde belirtildigi sekilde tacak igler karsihginda
villenielye Michir gekilde parasal ddeme yapmayacaktir. Bu sézlegme ve ekli gartnameler kapsaminda
fld bulundugu Bodrum flgesi, Gikcebel Mahallesi 577

win 7 parsel savih tasimmazdan yilkleniclye arsa payr verilmesi suretiyle yapilacagh her iki tarafca

Ll e PR e WA
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BOLUM I-

INSAAT MUHENDISLIK ALANINDAN TESPITLER:

A)SOZLESME KONUSU iSLERIN SOZLESME VE SARTNAMELERE UYGUN YAPILIP YAPILMADIGININ TESPITI,
D)YAPILAN iSLERDEKI AYIPLARIN TESPITI,

B)BUGUNE KADAR YAPILAN iSLERIN TAMAMLANMA ORANININ TESPITI,

C)YAPILAN iSLERIN BiRiM FiYATININ TESPITI,

E)KALAN iSLERIN TAMAMLANMASI iCIN YAKLASIK MALIYETLERININ TESPITI

Yapilan tespit, S6zlesme konseptine uygun olarak TL bazinda degil insai imalatlarin % 100 inde % de si
bazinda yapilmasi gerektigi tespit edilmistir.

Sozlesmedeki sira ile raporlama yapilmistir.

TESPITLERIMIZ:

Altta s6zlesme metni esas alinarak tek tek incelendi ve tablo halinde raporlandi.

Sozlesme bitliniinde genel konular, insaat isleri ve insai ilgi hususlar teknik sartname dahilinde tespit
edildi.

Yerinden fotograflama yapilarak ekde albiim halinde sunuldu.

14



TESPIT LiSTESI:

Mugla ili, Bodrum ilgesi, GBkeebel mahallasi, Sporkent -1 Tatil Sitesi

SOZLESME MADDELERI|

16.05.2024

| 10,40
i 16.05.2024

10,60
16.05.2024

i 10,70
16.05.2024

10,80

10,50

| 10,11

10,12

UST 10.1,10.2,10.3 MADDELER KAPSAMINDA TUTANAK YAPILDIGI, TARAFLARIN ALTTAKI NOTLARDA,
TANIMLI ISLERIN TAMAMLANMASI KONUSUNDA MUTABAKATA VARILDIGI,

IDARI BINANN YIKIMININ YAPILDIGI

TAMIRLERIN KISMEN YAPILDIG!

3 ODALI MUDURIYET (IDARI BINANIN) YAPILMADIGI,

Sahil bandi yeniden gimlendirilecek, peyzaj diizenlemesi yapilarak yapilacaktir.

TUTANAK YAPILDIGI

TUTANAK SONRAS! YURUME YOLU BAZALT TASLARININ %40 ININ YERINDEN OYNADIGI, ALTLARININ
BOSALDIGI, KISMEN KIRILDIGI,

Sahildeki restoramin tente ve demirleri degistirilecek kapali ara odasi agilarak mutfak haline getirilecektir.

TUTANAK YAPILDIGI
NEF tarafinda yer alan sosyal tesis, gok amach (kafe-restoran-oyun salonu vb) sekilde kullaniimak amaciyla
tadil edilecek ve sorunlan (ic dis cati izolasyon ve alt yapi sorunlan dahil) giderilecektir.

TUTANAK YAPILDIGI

OLDUGU

KAPALI MAHAL CATISINDAN YAGMURDA ICERIYE SU AKITTIGI

AGIK ALAN SUNDURMA ASMATAVANI PLAKALARININ DUSTUGD

ACIK ALAN BOSLUK TARAF ALOMINYUM KORKULUKLARIN YERINDEN CIKTII'.“QI

Sporkent sitesinde teknik ve sosyal tesis olarak kullanilan binalarimizin, depolanmizin bakim ve
onanimlan (i¢ dis cati izolasyonlan dahil) yapilacak.

YAPILMADIGI

ARITMANIN UST iZOLASYONUNUN YAPILMADIGI

Yonetimin belirleyecegi yerlere, site araclarinin park etmesi icin iistii kapah arac park alan yapilacak.
YAPILMADIGI

Site ana girisimiz degistirilerek sézlegme ekinde belirtilen sartnamelere gére nizamiys, lobi, we
yapilacaktir.

YERINDE KABA TESVIYE YAPILDIGI, BU IMALATLARIN YOL iSLER| BAZINDA DEGERLENDIRILDIGI
YAPILMADIGI

Sporkent sitesinin yeni girisinden, eski havuza kadarki yolun alt yapisi yapilacak ve asfaltlanacak

YAPILMADIGI
Ayrica sitede mevcut su depolar aritma suyu icin kullanilacagindan gereken tamir, tadilat ve revizyon
yapilacaktir,

YAPILMADIGI

INSAAT

ilgi madd: % BIiTENI

5,19 65%
5,19 90%
52 50%
5,21 0%
5,31 0%
5,15 1%
0%

5,6 0%

15




b

)

I

10,19

10,20

10,21

10,22

10,23

1100 1KNCIETAP

11,70

11,10

11,11

11,13

11,14

Imar yollariyla tapulu parsellerimizin kesistigi noktalara bariyer, plaka okuma sistemi, giivenlik tedbirleri
alinacaktir,

SAHIL YOLU SOKAGI BASINA 1 ADET BARIYER YAPILDIGI, DIGERLERININ YAPILMADIGI

Vadi bolgesi ve dere yatagi, DSI'nin verecegi izin ve onay dogrultusunda islah edilerek temizlenecektir
Ayrica, vadi bdlgesi ve dere yataginin kanalizasyon, temiz su, pis su vb altyapi isleri i¢in kullaniimasi
halinde DSI veya ilgili kurumlardan izin alinmasi gerekiyorsa ilgili izinler alinmak suretiyle bu igler
yapilacaktir.

YENi NiZAMIYE ALANINDAN UST HAVUZ MAHALLI YAKININA KADAR VADI TEK TARAF YAMACINA TAS
DUVAR IMALATI YAPILMIS OLDUGU, SITE DI§! ANA YOL TARAFINDA VADI TABANINA KISMi BETON
ZEMIN IMAL EDILDIGI,

3 ADET 2m x 2m KESITLi YOL GECiS BOX YAPILMASI GEREKTIGi, 2 ADEDININ YAPILDIGI, ANCAK BiR
ADEDININ OZERINDEN KAMYON GECTIéiNDE KIRILDIG] BEYAN EDILDI. KIRIK VAZIYETTE UZERININ
DOLDURULUP TESVIYE EDILDIGI

VADI TEMIZLIK VE ISLAHI YAPILMADIGI, VADI YAMAG VE TABANINA DUZENSIZ - PLANSIZ - iZinsiz
HAFRIYAT DOKULDUGU

Sporkent sitesindeki yollarin yeniden yapilmasina baglanana kadar, mevcut yollarin basit, yiizeysel bakimi
yapilacaktir.

YAPILMADIGI
1.Etapta ikinci etap islerle ile ilgili tiim projeler tamamlanip gerekli olan her tiirli izinler alinacaktir.

YAPILMADIGI

Gokgebel mh, 577 ada 2-3 parsellere ve veya eski market olarak kullanilan binamizin yanina ruhsat
alinmasina gerek olmayacak sekilde gerektiginde sékiiliip tasinabilen, konteyner tarz, tiny house olarak
tabir edilen en fazla 35 m2'lik 5 adet personel lojmani yapilacak

TANIMA UYGUN OLMAYAN SEKiLDE 577/2 PARSELDE 4 ADET "YUKARIDA", 575/1 PARSELDE 2 ADET
"ASAGIDA" TOPLAMDA 6 ADET YAPILDI

UYGUN YAPILMADIKLARINDAN DOLAY! iLGi BELEDIYE TARAFINDAN MUHURLENDIGI, YIKIM KARARI
VERILDIGI, PARA CEZASI VERILDIGI

5,9 10%

523 25%

5,33 0%

0%

0%

Sitemizde kullanilan tiim ana ve ara yollar asfalt ile kaplanacaktir.

5,11 0%

|

Genel kurulda karar alinmasi halinde tiim site yollar itfaiye araci gecebilecek geniglikte yapilacak, ¢gitkmaz
sokaklar vaziyet plani dikkate alinarak agilacak, yollan isgal eden duvarlar, park alanlari, merdiven, kayahk
vs. kaldinlacaktir.

Yikilan duvarlar ve tamiratlar yiiklenici tarafindan uygun sekilde yapilacaktir. (SDTS)

YOL INCE TESVIYE TABAKASI VE ASFALT KAPLAMA ISLERININ HIC YAPILMADIGI

0%

SITE iCi ANA YOLLAR 8M, ARA YOLLAR 4M GENISLIKTE OLACAK SEKILDE YAPILMAS! GEREKLI YOLLARIN
KABA YOL ALTYAPISI BAZINDA IMALAT OLARAK HAFRIYAT / TESVIYE BAZINDA GENISLETILMESI

80%

GENISLETILEN KENARLARDA TOPRAK KAYMASIN| ENGELEYECEK TAS DUVARLARIN YAPILMASI

70%

YOLA ENGEL DUVAR / KAYALIK / MERDIVENLERIN KALDIRILMASI

70%

CIKMAZ SOKAKLARIN AGILMADIGI,

0%

YOL GENISLETME iCiN KIRILAN BAHCE DUVARLARININ GERi TAMIRLERININ YAPILMASI

-5%

Sitede atil durumda olan eskimis havuz yenilenecek, bu havuzun yanina 2 adet soyunma kabini, 2 adet wc
ve kafe tarzinda kiiciik bir sosyal tesis yapilacaktir. (SDTS)

ESKi HAVUZ SERAMIKLERI KIRILDIGI, KIRIMDAN CIKAN MOLOZUN KOT AYARLAMASI iGiN HAVUZ iCINE
DOLDURULDUGU, GUNESLENME TERASLARINA TESVIYE BETONU ATILDIGI, MAKINA ODASININ
GENISLETILDIGi, KABA INSAAT HALINDE BIRAKILDIG!

5,16 5%

YANINA WC- KAFE- SOSYAL TESIS YAPILMADIGI

Sporkent sitesi ¢evresinin duvar ile ¢evrilmesi,

811/ 5 VE 6 PARSEL DISINDA BASKA YERDE YAPILMADIGI

5,13 2%

811/5 VE 6 PARSEL SINIRINDA BIR KISMININ PARSEL SINIRI DISINA TASKIN YAPILDIGI,

Sporkent sitesi ¢cevresinin duvar stiinlin tel 6rgii ile ¢evrilmesi,

0%

YAPILMADIGI

Kat maliklerine rahatszik vermeyecek sekilde, bagimsiz bélimlerden uzak olan ortak alanlara cep seklinde
otoparklar yapilacaktir. (SDTS)

514 75%

5 ADET YAPILDIGI ANCAK 1 ADEDININ TOPRAK AKMASINI ENGELLEYECEK iSTINAT DUVARLARININ
YAPILMADIGI, 815/1 PARSELDE1 ADET DAHA YAPILMAS| GEREKTIGi, BUNUN SADECE KAYA
KIRIMLARININ YAPILDIGI, OYLECE BIRAKILDIGI

Nef tarafindaki otopark alaninin altina (815 ada 1 parsel) sezlong, semsiye vb esyalarin depolanmasi igin
minimum 250m2 depo yapilacaktir.

521 0%

YAPILMADIGI
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|1 11,15 Basketbol sahasi yenilenmesi yanina futbol igin hali saha yapilmasi, 517 0%
! gocuk parlumin bu bilgeye taginmasi
3 YAPILMADIGI, MEVCUT BASKET SAHASI UZERINE DOLGU AMACGLI HAFRIYAT VB. SERILDIGI

Gékcebel mh. 577 ada 2-3 parsellere ve veya eski market olarak kullamilan binamizin yanina ruhsat
alinmasina gerek olmayacak sekilde gerektiginde sokiilip taginabilen, konteyner tarz), tiny house olarak
tabir edilen en fazla 35 m2'lik 10 adet personel lojmani yapilacak. Lojman olarak kullamilan mewvcut

3 11,16 konteynerler kaldinlacaktir.(SDTS) 5,22 0%
r Not: personel lojman adedi sézlesme madde: 5.12 de 15 adet olacak sekilde tanimlanmistir 11!

H YAPILMADIGI

] 11,17 1l.etapta yapilmayan, eksik birakilan tiim igler bu etapta bitirilmis olacaktir. 6%
) TAMAMLANMADIGI

Sonugcta sozlesmede, insai konulu her madde incelenmis, her maddenin kabul edilebilecek % miktari
tespit edilmistir. Yapilan isler, kusurlar, notlar tespit edilmis, ekte fotograflar ile tespit yapilmistir.
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BOLUM II-
SPORKENT SITESININ ELEKTRIKSEL ALT YAPI iNCELEMESI;

YAPIMI DEVAM EDEN VE HiC BASLANMAMIS ELEKTRIK TESISATLARI;

Gunes enerji sistemleri . Hi¢ baslanmamustir,
Dizel /jenerat6r gurubu : Hig baslanmamistir,

Site sokak aydinlatmalari (projede 220 adet) : Hi¢c baslanmamistir,

Site ici glivenlik kameralari : Hig baslanmamustir,
Guvenlik kamera izleme sistemi : Hi¢ baslanmamistir
Ters ozmos elektrik tesisati : Hi¢ baslanmamistir,
Site igerisi Wi-Fi sistemi : Hi¢ baslanmamustir,

Yeni OG/AG Enerji Dagitim hatlarinin devreye henlz alinmamis olmasi nedeniyle eski dagitim hatlarinin

soklimlerinin yapilmadig tespit edilmistir.

SOZLESME KAPSAMINDA OLUP YAPILMIS ANCAK ENERJILENDIRILMEMIS, YA DA HiC BASLANMAMIS

ELEKTRIK TESiSAT iSLERINE iLiSiKiN DEGERLENDIRME;

-Orta Gerilim Trafo tesisleri YNILEME calismalari kapsaminda site enerji ihtiyaci igin gerekli olan 3 Adet
Beton Trafo Késkiiniin (ADM Enerji Dagitim Sirketi denetiminde) yerlere konuldugu,

Besleme ve irtibat icin 3x120 mm2 XIPE yer alti kablolarinin (325 metre) trafo girislerine kadar ¢ekildigi,

OG enerji dagitim catisi olarak yapilan bu islerin, sozlesme kapsamindaki tim elektrik tesisat islerinin
yaklasik %55’ni kapsadigi,

- Elektrik Dagitim Projesinde Siteye ait 400 dairenin, 40 adet Dagitim Panosundan beslenecegi 6ngorildigu,
bunlardan onbesinden 150 daireye 5x6 mm2 nyy kablo cekildigi, ancak ¢ekilen kablolara henliz enerji
verilmedigi, 10 adet dagitim panosunun ise santiye deposunda montaja hazir bekledigi bu islerin ise kalan
islerin %10 lik kismina karsilik geldigi,

Sozlesme de tim detaylar ile kapsaml olarak belirtilen %100 oranindaki elektrik tesisat islerinin Orta
Gerilim/Algak Gerilim ve Zayif Akim elektrik tesisatlarinin yaklasik olarak %59,50 oraninda tamamlanmis

oldugu Degerlendirilmistir.
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iLGiLi FOTOGRAFLAR
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BOLUM IlI-

SPORKENT SIiTESINDE MEKANIK TESiSAT iSLERI iLE iLGiLi TESPIT ve DEGERLENDIiRMELER:
YANGIN TESiSATI iSLERi:

Yangin tesisati islerinde, altyapi borulamalarinin %20’inin tamamlanmis oldugu, tespit edilmistir.
Yapilan borulamalarin, bosta kalan uglarinin kérlenmemis halde olduklari, yapilan tesisatin testlerinin
yapilmamis olduklari ayrica gerek yerinde yapilan incelemelerde gerek se tesisatlarin yapimi esnasinda
tespit talep eden yan yetkilileri tarafindan g¢ekilen fotograflarda (rapor icerisinde bu tespitler ve fotograflar
paylasiimistir) boru altlari ve boru tzerleri kum ile yastiklama yapilmadiklari, hafriyat atiklari ile hatlarin
kapatildiklari tespit edilmistir. Yapim projesinde tiim site sahasinda 13 adet hidrat oldugu, hidratlarinin
yerlerine higbirinin koyulmamis oldugu, toplamda 13 adet sahra tipi yangin hidratinin ve yangin tesisati
vanalarinin santiyeye birakilmis halde oldugu, tespit edilmistir. Yine yangin sistemi su deposunun (500 ton
modiiler su deposu) yapilmamis oldugu tespit edilmistir.

Yangin tesisati islerinde yapilan islerin, toplam islere orani %10 oldugu, kanaatine variimistir.
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PiS SU TESiSATI iSLERi:

Pis su tesisati islerinde, altyapi borulamalarinin %60’inin tamamlanmis oldugu, tespit edilmistir.
Yapilan borulamalarin, borularin tasinmasi esnasinda kurallarina uygun halde tasinmamis oldugu, traktor vb
araclarla bir yerden bir yere tasinmasi esnasinda, gerek borularin ylzeylerinde gerekse boru kaynaklarinda
yipranmalar ve fiziksel hasarlara neden oldugu, yapilan tesisatin testlerinin yapilmamis olduklari, ayrica
gerek yerinde yapilan incelemelerde gerek se tesisatlarin yapimi esnasinda tespit talep eden yan yetkilileri
tarafindan gekilen fotograflarda (rapor icerisinde bu tespitler ve fotograflar paylasiimistir) boru altlari ve
boru tzerleri kum ile yastiklama yapilmadiklari, hafriyat atiklari ile hatlarin kapatildiklari tespit edilmistir. Pis
su tesisatlarinin, konutlara baglanan yerlerde kullanilmaya baslandiktan sonra, tekrar yerinde yapilan
incelemelerde, bircok noktada (bahge icleri, yol tizerleri, ortak alan bahceler vb) pis su tesisatlarinin su
sizdirarak atik sularin ylizeye ¢iktiklari, koku yaptiklari, saglik agisindan problem olusturduklari tespit
edilmistir. inceleme ve tespitler neticesinde, pis su tesisati sistemi, usuliine uygun sekilde
yapilmadiklarindan, yapilan sistem dahi neredeyse hig¢ calismamaktadir. Pis su tesisati isleri yapimlarinda,
rogarlara baglantilarda 6zellikle ¢ok ciddi hatalarin oldugu, hatlarin rogarlara baglantilarinda, borularin régar
iclerine giris ve ¢ikis noktalari gelisi glizel sekilde baglandiklari, sizdirmazliklarin saglanmadigi, rogarlarin
icleri halkalar birbirini karsilar sekilde oturtulmadiklari ve uygun sivanmadiklari, bu hali ile régar iclerine hem
kum-toprak dolarak régarlarin calismalari engellenmis hem de régarlardan pis sularin sizmasina sebebiyet
vermigtir.

Pis su tesisati islerinde yapilan islerin, toplam islere orani %20 oldugu, kanaatine variimistir.
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TEMIZ SU TESIiSATI iSLERi:

Pis su tesisati islerinde, ana hat altyapi borulamalarinin %75’inin, bransman borulamalarinin %0’i
(hi¢ yapilmamis) tamamlanmis oldugu, tespit edilmistir. Yapilan tesisatin testlerinin yapiimamis olduklari,
ayrica gerek yerinde yapilan incelemelerde gerek se tesisatlarin yapimi esnasinda tespit talep eden yan
yetkilileri tarafindan cekilen fotograflarda (rapor icerisinde bu tespitler ve fotograflar paylasiimistir) boru

altlari ve boru tizerleri kum ile yastiklama yapilmadiklari, hafriyat atiklari ile hatlarin kapatildiklari tespit
28



edilmistir. Bina girislerinde, bahce duvarlarinda ylizeysel ve gelisiglizel hatlar yapilmis olduklari, usuliine
uygun olmadiklari, yol gegislerinde borularin ylizeye ¢ok yakin hatta bazi noktalarda yilizey disinda kalacak
sekilde hatlarin yapildiklari, bahge duvarlarinda sayag icin birakilan yerlerin usuliine uygun olmadiklari,
tesisat lizerinde bulunan fittings malzemelerin galvaniz ya da pirin¢ malzeme olmasi gerekirken, siyah
malzeme kullanilmis oldugu, sistem heniiz kullanmaya baslamadan belirtilen malzemelerin paslanmaya

basladiklari tespit edilmistir.

Ayrica tiim tesisatlarin bahge duvarinda birakildiklari, bina igerisine hatlarin gétiiriilmedikleri ve hat

Gzerlerine su sayaclarinin takilmamis halde olduklari tespit edilmistir.

Temiz su tesisati islerinde yapilan islerin, toplam islere orani %30 oldugu, kanaatine variimistir.
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BAHCE SULAMA TESIiSATI iSLERi:

Bahge sulama tesisati islerinde, altyapi borulamalarinin %90’inin tamamlanmis oldugu tespit
edilmistir. Yapilan tesisatin testlerinin yapilmamis olduklari, ayrica gerek yerinde yapilan incelemelerde
gerek se tesisatlarin yapimi esnasinda tespit talep eden yan yetkilileri tarafindan ¢ekilen fotograflarda (rapor
icerisinde bu tespitler ve fotograflar paylasiimistir) boru altlari ve boru (izerleri kum ile yastiklama
yapilmadiklari, hafriyat atiklari ile hatlarin kapatildiklari tespit edilmistir. Bina girislerinde, bahce
duvarlarinda yizeysel ve gelisigtizel hatlar yapilmis olduklari, usuliine uygun olmadiklari, yol gegislerinde
borularin yiizeye cok yakin hatta bazi noktalarda yilizey disinda kalacak sekilde hatlarin yapildiklari, bahge
duvarlarinda tesisat lizerinde bulunan fittings malzemelerin galvaniz ya da piring malzeme olmasi
gerekirken, siyah malzeme kullaniimis oldugu, sistem hentiz kullanmaya baslamadan belirtilen malzemelerin
paslanmaya basladiklari tespit edilmistir.

Ayrica tum tesisatlarin bahce duvarinda birakildiklari, bahge sulama icin vana/musluk takilmamis
halde olduklari tespit edilmistir.

Temiz su tesisati islerinde yapilan islerin, toplam islere orani %75 oldugu, kanaatine varilmistir.
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SU DEPOSU YAPIMI:

Yapilan incelemelerde, tespite konu mahalde, s6zlesmede belirtilen 2 adet 1.000’er tonluk su deposunun (tim

makine ve techizatlari ile birlikte) yapilmamis oldugu tespit edilmistir.

TERS OZMOS SiSTEMi YAPIMI:

Yapilan incelemelerde, tespite konu mahalde, s6zlesmede belirtilen giinliik en az 500 m3 kapasiteli ters ozmos

sisteminin (tim makine ve techizatlari ile birlikte) yapiimamis oldugu tespit edilmistir.
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SONUC:

iINSAI iISLER SONUG:

Sozlesmede ingai konulu her madde incelenmis, yapilan isler, acgik ayip ve kusurlar tespit edilmis, ekte
fotograflar ile de tespit yapilmistir.

Her maddenin kabul edilebilecek % miktari tespit edilmis ve yukarida tabloda sunulmustur.

Ruhsatsiz ve yasaya uygun olmayan imalatlarin cezalar ve giderilme bedelleri degerlemeye dahil

edilmemistir.

ELEKTRIK iSLERi SONUG:

-Orta Gerilim Trafo tesisleri YENILEME calismalari kapsaminda site enerji ihtiyaci igin gerekli olan 3 Adet
Beton Trafo K6skiiniin (ADM Enerji Dagitim Sirketi denetiminde) yerlere konuldugu,

Besleme ve irtibat igcin 3x120 mm2 XIPE yer alti kablolarinin (325 metre) trafo girislerine kadar cekildigi,
OG enerji dagitim catisi olarak yapilan bu islerin, s6zlesme kapsamindaki tiim elektrik tesisat islerinin
yaklasik %55’ni kapsadigi,

- Elektrik Dagitim Projesinde Siteye ait 400 dairenin, 40 adet Dagitim Panosundan beslenecegi
6ngoriildiigi, bunlardan onbesinden 150 daireye 5x6 mm2 nyy kablo cekildigi, ancak c¢ekilen kablolara
heniiz enerji verilmedigi, 10 adet dagitim panosunun ise santiye deposunda montaja hazir bekledigi bu
iglerin ise kalan islerin %10 lik kismina karsilik geldigi,

Sozlesme de tiim detaylari ile kapsamli olarak belirtilen %100 oranindaki elektrik tesisat islerinin Orta
Gerilim/Algak Gerilim ve Zayif Akim elektrik tesisatlarinin yaklasik olarak %59,50 oraninda tamamlanmis

oldugu Degerlendirilmistir.

MEKANIK iSLER SONUG:
Mekanik sistem isleri ile ilgili tamami %100 olan islerin; eksik ve agik ayiplar degerlendirildiginde,

%20'sinin tamamlanmis olabilecegi kanaatine varilmistir.

Tespitlerimiz yukanida belirtilmis olup, Hazirlamis oldugumuz Bilirkisi Raporumuzu Sayin Mahkemenin
takdirine arz ederiz. Saygilarimizla.
30.09.2024

Ek: Tespit Resimleri

BILIRKiSi HEYETI

insaat Miihendisi Elektrik Miihendisi Makine Miihendisi Fen Bilirkisi
Sicil No: 27136 Sicil No:27132 Sicil No: 39531 Sicil No: 27174

Raporumuz e- imzahdir
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