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PS 5 YASINDA

PS; ulkemizin en buyuk gelistiricileriyle stratejik ortakliklar yapan
danigmanlik markasidir.

PS; 5 sehirde, yurt diginda 20'den fazla projede faaliyet géstermis
olup, halen 34 kisilik ekibiyle binlerce gayrimenkuliin satig/kiralama
sureglerini basariyla yonetmektedir

Tek merkezden yonetilen 13 ofiste 1.500'den fazla isleme imza
atmigtir. PS anlk olarak 4.500'e yakin mulk sahibine hizmet
vermektedir.

5 yildir Bodrum'da lUks projelerde 100'den fazla portfdyin sezonsal
kiralama danigmanhgini, consierge servisiyle birlestirerek "5 yildizli
yazhk™ kavramini aretmigtir.

Meslek gruplarina, beyaz yaka ve Ust dizey ydneticilere ¢zel
wurumsz! gayrimenkul damigmanh@ini sunmaktadir. 14 bin Kigilik
mogteri havuzu, 6zel sunulan gayrimenkul firsatlarindan

1 —~lm 1 '
yararianmaktadir.

PS nizmet kazlitesini dlzenli yapilan anketlerle %99 musteri
memnuniyel orani ile dlgumlemektedir. PS tim ig sreglerini gézim
odakli ve profesyonel yaklasimla yurUtmektedir.

www.parinerstrategy.com.tr

Garmluwenxul

MAYA BN mesasfif AND /B0 M

GYO

LU TR IR IO TR Y

e

~
BASKANON tapu

A

LO0m

Scamned wih

Basanes CaMScanner ile tarand


https://v3.camscanner.com/user/download

Hizmetlerimiz

- Birinci El Proje Satig Pazarlama Danigsmanhgi
- ikinci El Proje Satis Kiralama Danigmanlig

+ Portfoy Yonetimi Alici Danigmanhgi

- Kurumsal Gayrimenkul Danigmanligi

« Proptech Startup Danigsmanhgs

Rakamlarla PS

Toplam 1.981 basarili iglem, 8.000'den fazla mutlu mugteri..

Son 7 ayda Bodrum’da 329 Milyon TL degerinde satis islemi (Mesa, Maya, Seba, Nef satislari)
Son 3 yilda 947 M TL Bodrum satig hacmi

is paylastigimiz 106 kisilik araci ag..

*Ayrica PS Bodrum’da yaz sezgg
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Hizmet Verdigimiz Projeler

Istanbul Bodrum gr?rtr?LllsaBella 09
MAYA Kemer Evleri Maya Bodrum Evleri Agas leaf residence

IsGYO-Nef inistanbul Mineral City (9.000 konut)

Mutlu Villa Marin Mesa Demirbiikii

Mutlu Radius Nef Golkoy Canakkale
Mutlu Bahce Bahcgesehir Yali Evleri Ara Gokkoy
Mutlu Avcilar port Maison Uniq Ara Bayramic
Pruva 34 -
Sea Side
And Pastel Konya
Nef Bahcelievier Nef Re?erve Ya"ka_wak Ayos Meram Konaklari
Nef Basm_e_kspres Ayos Gokova Evleri AyosiMerarmiEvier]
Nef Kandilli Gumuslik Malikaneleri
Bahceli Yasam Konaklari Esinwood Ankara . 4
Teknik Yapi Kartal v : lzmir iy
Yesil Belde Villalan
Alba Bitez
*bold fontla yazilan projeler ikinci el tek yetkili damigmanlik verdigimiz projelerdir ve toplam konut sayis1 4.550'dir. PS
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Birinci El Proje Satis Pazarlama Hizmetlerimiz

Proje geligtirme/mimari sureglerde satig odakl geri bildirimlerin verilmesi
Bagimsiz bolum serefiyelendirme, fiyatlandirmasi

Zam, indirim, vade politikasinin belirlenmesi

Satis projeksiyonu hazirlanmasi

Pazarlama stratejisi hazirlanmasi (data, aracilar, outdoor reklamlar, dijital reklamlar)
Pazarlama medyalarinin olusturulmasi kampanya takviminin belirlenmesi
Dijital marketing yonetimi (sosyal medya reklamlari + google reklamlari)
Satis ekibi yénetimi (egitim, takip, motivasyon)

Talep karsilama, randevu, sunum, satisg kapatma

Kontrat ve tahsilat yénetimi

Yerli ve yabanci araci aginin yonetilmesi

PS musteri datasinin kullaniimasi

Kurumsal gayrimenkul danismanlhigi verdigimiz markalarin 14.000 ¢alisani igin sirket ici kampanyalarin
paylasiimasi

o5 PROJE GELISTIRN)
e N VE PAGAY
v Fatog o, Bk Lpfidra
25 g STl Kapiog B
T Werter D233
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Degerleme Yaklagimi

Bolge emsal urinlerin pazarlama rakamlari

Bélgede emsal Urlinlerin pazarda kalma streleri

PS’nin sahip oldugu gercek satis sonuglar ve pazarlama deneyimleri

llan siteleri, fizbot, tapusor, endeksa, tkgm kaynaklarindan faydalaniimistir.

Bu rapor hazirlanirken Seckin Soydan'in 14 yillik mesleki tecriibesinden ve 4

yildir Bodrum bélgedesindeki aktif gayrimenkul uzmanligindan faydalaniimistir.

(Ozellikle yeni proje icin Nef satis miidiirliigl, Nef Reserve Yalikavak 2. el
y6netimi sirasinda biriken know-how ve native gayrimenkul uzmanhgi esas
alinmigtir. Sporkent ikinci el degerlerlemesi igin; Seckin Soydan’in PS ile
y6netimini yaptigr binlerce konutluk ikinci el projelerdeki bilgi birikimi dikkate

alinmistir)
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%30'dan fazla dilgsmesine sebep oldu.

130
Bu durum, dlkemizdeki nakite erigimin zorlagmasiyla firmalarda %40'a varan pegin indirimleri ve/veya ikinci elde 18 ay vadeli satilan

bi burada da satig adetlerinin

gu gi

i sayisl

bélgede oldu:

2022 tapu devr

. u\ww%‘

)
e\ e

Godrsellerde gériilmeyen, satig vaadi s6zlegsmesi ile satilan adetler gérilmemektedir. Bélgede 2 yilda toplam 280 satig oldu olarak kabul edilebilir.

Kredibilitenin yok olmast birgok
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olge Degerlendirmesi

98.000.000 TL

ltan No

lan Tarint
Emlak Tipl
m* (BrDY)

m* (Net)
Agtk Alan m*
Oda Sayisi
Bina Yap

Kat Sayis
Isitma
Banyo Saym

Otopark
Egyals

©rovides Kullantm Durumu

Q Buyik Forograt

LidaBie=

 E————e

Site Igerisinde
Slte Ady

Aldst (T
Krediye Uygun
Tapu Durumu

Takas

Kred| Teklifler

Mugia / Bodrum / Gerlg Mh.

1146088621
07 Eyl0L 2024
Satilik Villa
345

255

500

42

3

H

Yerden Isitma
5

Kapali Otopark

YALIKAVAK'TA 8DOLLO SITEDE MUHTESEM MANZARALI VILLA @

Bodrum Yalikavak Manzarali 1,5D5nim Bahgell K5se Villa ® (5

Promium Ofm

L% Yalikavak'ta Deniz Manzarali Sifir Satilik Villa %

) Karstastir
Evet

Bog

Evet ta Full Deniz Ozel Plajli 5+2 Villa ®
Belirtiimemig o
Belirtilmemiy

Hayir

Kat MOIkiyetli )} BODRUM YALIKAVAK'TA 5+1 HAVUZLU ULTRA LOKS SATILIK ViLLA #
Emlak Ofisinden

Hayir

* tan ile Iigitl gikayetim Var

Emlak Aum Rehberi

Emisk Endeks! Gayrimenkul Exspertiz

1.Gancel ilan sitelerinde yeni projemize alternatif olabilecek 230'den fazla emsal alternatif bulunuyor.

2.0Ortalama m2 brim fiyatlarn 150.000 TL

285

320

450

350

41

5+2

S+1

76.000.000 TL

76.000.000 TL

75.000.000 TL

75.000.000 TL

75.000.000 TL

3.Pazardaki miilkler 250 giin satis siiresi ortalamalari var. Yani bolgede emsal Uriinler ortalama 250 giinde satis

déniyor.

4.Bodrum’daki satilik villalarin %27’si Yalikavak’ta bulunuyor.

Scanned wn

17 Eylol
2024

08 Eylol
2024

17 Eytol
2024

10 Eylol
2024

23 AQustos
2024

Gerig Mh.
Yalikavak Mh.

Dirmil Mh.

)
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Bolge Degerlendirmesi

Dirml Mahallesi 709 giin 5 250 35,850,000.00 143,400.00t
Dirmi Mahalesi 244 giin 4 677 65,000,000.00t 96,012.00t
[
Dirmi Mahalesi 241 gin 5 500 46,500,000.008 93,000.008 |
i Aylik Satig
Dirmi Mahallesi 204 gin 5 405 53,000,000.00¢ 130,864.00 i YY“ MAyth Yizdesi Bodrum Satis Birind EL | lkind EL
faavear on Dagiimi Sayilari
Dirmi Mahallesi 147 gan 6 600 65,000,000.00t 108,333.00¢ :
o - |
Dirmi Mahallesi 142 gin 4 319 34,500,000.00t 108,150.00t 1 Ocak - January 7% 330
| - 0,
Dirmi Mahalesi 125 gin 4 300 57,000,000.006 190000006 | §ubat -/ February % 314
i Mart - March 9% 410
Dirmi Mahalesi 79 giin 4 200 65,000,000.00¢ 325,000.00¢ i Nisan - April 8% 362
i Mayis - May 9% 420
Dirmi Mahalesi 70 gin 4 220 65,000,000.00% 295,455.000 1 T -
; 2023 Haziran - June 7% 306 719 3758
- 0
Dirmi Mahalesi 62 gin 4 350 63,000,000.005 180,000.00t Temmuz\=uly 8% 368
Agdustos - August 9% 422
Dirmi Mahallesi 37 gin 5 250 34,850,000.00% 139,400.00% E Eyliil - September 9% 420
l Ekim - October 8% 340
Dirmi Mahalesi 29 gin 5 400 55,000,000.00¢ 137,500.00¢ | Kasim - November 7% 305
Dirmi Mahalesi 22 giin 4 200 47,450,000.00t 237,250.00% ! Arslifc, December 1% 480
Dirmi Mahalesi 22 gin 4 200 47,450,000.00t 237,250.00¢
Dirmi Mahalesi 4gin 5 350 46,000,000.00% 131,429.00

1.Bodrum’da satis adetleri mart, agustos, eylil, aralik aylarinda ytikseliyor.
2. Gergeklesen satiglanin %16’s1 yogun rekabetin yagandig birinci elde gergeklesiyor.
3.1lan fiyatlari Gstiinden yapilan pazarlik sonrasi ortalama %15 indirimle satiglar kapaniyor.

4.2024 yil Bodrum'da yaklagik 4.500 adet satigla sonlanacagini 6ngériyoruz. 2025'te konut kredilerinde veya yillik mevduat fai
oranlarinda %30’un altina dogru gerileme goriilmedigi surece yillik bazda konut satiglarinda %5'ten fazla bir artig beklemiyoruz/
5.2025 yilinda Yalikavak’ta 194 adet villa satigi olmasini bekliyoruz. : ps
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Yeni Proje Degerlendirmesi

1.Deniz manzarasi /

2.Birbirinin manzarasini kesmeyen kUtleIerJ
3.Kapali otopark s

4.Genis bahceler /

5.Villalar arasi mesafeler (izole kutleler)

6.0zel havuzlu villalar

7.Lokasyon J
8.Sosyal imkanlar / T —
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Yeni Proje Degerlendirmesi

Rekabetin yogun oldugu bélgede 6ne gikmak igin mimari farkliliklar yaratmak gerekebilir.

Dis cephelerde daha Santorini effect oval hatlarin oldugu, dogal taslarla aydinlik bir dizayn
yakalanabilir. Yada lux-bohem zamansiz dogal malzemelerin kullanildig tasarimlar bélgedeki yeni
projelerde birbirine benzer modernize edilmig villa tasariminin éniine gegmemizi ve karakterize
edilmis daha degerli ve essiz bir proje sahibi olmamizi saglayabilir.

Peyzaj konusunda bagarili agik alanlar yaratmak projeye 6dil kazandirmak satis hizini

arttiracaktir. Birbirinin ¢atisini géren komsular igin ¢cati peyzajlar da projeyi daha degerli kilacaktir.

Scamned wih

Basanes CaMScanner ile tarand


https://v3.camscanner.com/user/download

Yeni Proje Degerlendirmesi

Projenin alacagi olasi mimari itirazlar;

1.MUstemilat olmasi avantaj ancak genis aileler igin villaya dahil edilmis daha iyi bir alternatif plan
caligiimali. Alt katta bulunan 11k almayan oda, oda olarak sayilmiyor, bu tiplerde Bodrum'da bir stri stok
var yillardir satiimayan. Bu villalara musteriyi 4+1 + mustemilat seklinde bir séylemle ¢agirsakta, karsilik
bulmayabilir. Planlarin daha iyi ¢alisilabilir mi?

2.Ust kat yatak odalari m2’leri ¢ok kiclk. Villa satarken 10 m2 ‘ilk odalari satmak pek imkanli olmuyor.

Yardimci odasinda bile 12 m2 ‘sin altinda olmamasi bekleniyor.

3.Villalar birbirlerine cok yakin bulunacak, ¢ok iyi bir peyzaj seperasyonu yapilmali.

TRz S
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Finansal Tahminler

Projenin mevcut hali ile kitlelerin

serefiyelendirme igin 3 alan olugturduk.

ra Agydh Cad.
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Finansal Tahminler

1.26 villanin satigi igin 24-30 aylik bir satig siireci 6n gorduk.

2.Mevcut piyasa sartlarinda bir ¢ok projede, villa projelerinin satiglarinin %60'tan fazlasi ingaat tamamlandiktan sonra
gergeklesti. 10 villayi ingaat bitene kadar satacagimizi 6n gorebiliriz.

3.Proje su an bitmig olsaydi, mevcut hali ile satig rakamlari 1.3 M USD - 1.7 M USD bandinda olacakti.

4.Proje su an baslamis olsaydi topraktan satig rakami 1.1 M USD - 1.5 M USD bandinda olacaktir..

5.Proje satislari tamamlanana kadar uygulanacak zam orani, satig hizina, piyasa sartlarina bagh olarak degiskenlik
gosterecektir.

6.Liste fiyatlarini, yukarida yazdigim bedellerin %20 Ustlinde degerlendirebiliriz. Pesin satiglarda %25 indirim uygulanabilir. (Su
an rekabet yogunlugundan %40’'a varan indirimler piyasada mevcut)

7.Doviz vadeli satislar igin %30 pesin 18-24 ay vadeli 6deme planlari ¢aligacaktir. TL vadeli satiglarda %50 pesin 12 ay vade
degerlendirilebilir. En etkili vadeli satis %30 pesin 24 ay taksitli TL'de gelecektir.

8.Kétumser senaryo 34 M USD hasilat, iyimser senaryoda 44 M USD hasilat 6n géruyoruz.

9.24 aylk satig slrecinde M2 satig rakami ortalamasini 4.600 USD ile 5.000 USD arasinda 6n gdriiyoruz.

10.Satiglarin %60’ aracil satiglar olacagi igin %2 ekstra komisyon 6demeleri olusacaktir. Projenin geneli igin (30 ay) 15 M TL
reklam butgesi planlanabilir.

11.Bodrum’da ticari alanlar hakkinda veriler ana yol tstii bdlgeler igin tutarli. Ancak yazlik i¢ bélgelerde ¢ok degigkenlik

gostermektedir. Bu sebeple, yeni proje ruhsati alindiktan sonra gtincel piyasa sartlarina gore ticari alanlarin fiyat/getiri
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Finansal Tahminler

Kotimser Senaryo lyimser Senaryo
8 X1.1MUSD =8.8MUSD 8X1.5MUSD =12 M USD
9X 1.3 M USD=11.7 M USD 9X 1.7 M USD=15.3 M USD
9X1.5 M USD=13,5 M USD 9X1.9 MUSD=17.1 M USD
34 M USD 44 M USD
1.Mimari yogun itiraz aliyor 1.Alternatif daire planlari tretildi, mimari
2.Dogru bir satig, pazarlama stratejisi gbrinim egsiz, peyzaj en iyi sekilde
uygulanmiyor. (Pazarlama dili, satis ekibi projelendirildi.
yetkinligi, araci yon 2.Dogru satis pazarlama aksiyonlari alindi.
politikast)

*2025 yili iginde mevcut projenin ruhsatlagmasi ve rekabet ortaminin mevcut hali ile kaldigi durum igin gegerli tahminlerdir. 2025 yili igerisinde kaba ingaatin tamamlanmasina bagh olarak bu rakamlarps

satig yapilabilir. Rakip projelerin stok ve/satis stratejilerinin degerlendirmesini Sporkent yeni projesi ruhsat aldiktan sonra gilincellenerek ve rapora eklenecektir.
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Mevcut Sporkent Villg Degerleri

Sporkent fiyatlamasi oldukga grift. Cok farkh fiyatlar bulunuyor.
Pazarlamanin birden fazla kanal ve araci tstiinden ilerliyor
olusu sitenin kendi igcinde fiyat rekabeti ortamini yaratiyor. Bu
durum g¢ogunlukla mal sahiplerinin beklentilerinin altinda

gerceklesen satig rakamlariyla sonlaniyor.
Dogru organize olunan ikinci el yénetimi, projenin dogru
sekilde temsil edilmesini saglar. Sitedeki satilik fiyatlarin her 3

ay icinde minimum %10 artmasini imkan tanir.

Ayrica kiraci profillerinin, sitenin sosyo kiilturel yapisina uygun

Sporkent Emsal Diger Projeler
%‘;’ﬁ;ﬁf’;‘ga’;‘f £95.000 £113.000
SporKent Giincel Pazar
m2 Oda Sayisi | Fiyat m2 fiyat
250 | 4+1 £18.500.000 £74.000
140 | 3+1 £10.250.000 £73.214
160 | 4+1 £19.675.000 £122.969
165 | 4+1 £18.250.000 £110.606
155 | 3+2 $17.500.000 £112.903
150 | 3+2 £22.500.000 £150.000
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Mevcut Sporkent Villa

Kyeraz gl
Site igi Serefiye Puantaji
Uzak Mesafe (kirmizi) |  Orta Mésafe{Sat) | Yakin Mesafe @D\
Denize Yakinlik - -
%0 %10 %20
Man:'atr:;;lzc:wat Kisml Deniz Sunset+ Tam deniz
Manzara
%0 %10 %15
Malkiyet q.zgsl \
Yenileme yok Orta ve alt kalite Ust kalite
Yenileme
%0 %15 %30
Bahge 200 m2 Gsta %1 0 ’
Alt yapili site %25 J

1.Sporkentteki villalarin gergek degerini bulmak igin; evinizin yukaridaki belirlenen kriterlere gére
toplam puanini belirleyin.

2.Baz fiyat olan 13 M TL Uistine serefiye puaniniz kadar ekleme yaparak gergek degere ulagabiliriniz.
Boylece evin gergek degerini bulabilirsiniz. (ORNEK; Denize yakin, iyi manzaral, i¢i yenilenmemis,
bahgesi bilyiik bir evin gerefiye puani %45 gikiyor. Fiyatini 1,45 X 13 M TL = 18.8 M TL olarak
hesaplayabilirsiniz.) Tim sitenin degeri, baz rakam degistikge degisecektir. Sitede satilan en uygun

k¢a tlim site degerlenecektir.)
apflandiktan sonra miilklerin degerleri %25 arttacagini 6n goriyoruz.

fiyatl Grdnlerin fiyati yukan
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