ARSA PAYI KARSILIGI iNSAAT SOZLESMESI

1.TARAFLAR

1.1 SS Sporkent isletme Kooperatifi

VD : Beyoglu -7690029882

Mersis No :0769002988200012

Istiklal Cd. Turnacibasi Sk. Anabalahan No:13 Kat:4 d.407-408 Beyoglu/ISTANBUL
(Bundan sonra kisaca ARSA SAHIBI olarak anilacaktir.)

1.2 JB Yatcihik insaat Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi
VD : Besiktag — 6190570175

Mersis No  : 0619057017500012

Levent Mah. Zambakli Sk. No:9 Besiktas/Istanbul
(Bundan sonra kisaca YUKLENICI olarak anilacaktir.)

2. KONUSU

Arsa sahibinin maliki oldugu Mugla ili, Bodrum Ilgesi, Gokgebel Mh. 577 ada 7 parsel say1l1 tasinmaz
izerinde imar mevzuati, s6zlesme hiikiimleri, onayli proje ve ekli teknik sartnameye uygun olarak arsa
pay1 karsiliginda konut ve ticari alanlarin “goétiirii-anahtar teslim usulii” yapimu.

3. KAPSAM

3.1 Taraflar, Yalikavak imar planinin mahkeme karariyla iptal edilmis oldugu, simdilerde yeni bir imar
planinin yapilmakta oldugu sdzlesmenin imar planinin kesinlesmesiyle uygulanmaya baslanacagin
kabul etmislerdir.

3.2 Taraflar arasinda ............. Noterliginin...... ..tarth ve ..... yevmiyeli numarasiyla yapilan
"tasinmaz satis vaatli eser sdzlesmesi” bundan sonra kisaca ESER SOZLESMESI olarak anilacaktr.
3.3 Yukarida adi gegen eser sozlesmesi, sozlesmeye ekli vaziyet plani ve teknik yapi sartnamesi bu
sozlesmenin ayrilmaz pargalaridir. Sozlesmede belirtilen tiim imalatlar s6zlesmeye ve teknik
sartnamelere uygun olarak yapilacaktir.

4.YAPILACAK OLAN INSAATIN SARTLARI

4.1 Tapuda 21.548,82 m2 olarak kayith olan kamuya ait alanlarin terkleri yapildiktan sonra geriye
kalacak olan net arsa 15.800 m2 arsanin iizerine (yiizde 20 imarl bir sekilde taks-kaski toplam 3160
m2 emsal) imar mevzuatinin izin verdigi 6l¢iide toplam 26 villa, briit 555 m2’li kapali ticari iinite (briit
300 m2 bir magaza, ti¢ adet briit 85m2 diikkan) ve bes adet ATM cihaz1 si8acak biiytikliikte ticari yap1
insa edilmesi planlanmaktadir.

4.2 Bu sozlesmeye gore yapilacak tiim insaat isleri ilgili resmi makamlardan alinan izinler
dogrultusunda imar mevzuatina uygun olarak yapilacaktir.

4.3 Yapilacak tiim villalarin sekli, biiyiikliikleri birebir ayn1 olacaktir. Arsa sahibine teslim edilecek
ticari alanlarin ve villanin i¢ mekanlarinda kullanilacak malzemenin niteligi ekteki “Teknik Yap1
Sartnamesinde” belirtildigi gibi olacaktir. Yiiklenici, kendisine ait olan villalarin i¢lerini natamam bir
sekilde birakabilir. Yiiklenicinin sattig1 bagimsiz boliimlerde yeni malikin yaptirdigi 6zel imalatlar
hari¢ olmak iizere, arsa sahibine kalan konut, ticari alan ve eklentilerinde kendisine kalacak benzer
boliimlerde kullandigindan daha diisiik kalitede malzeme kullanmayacaktir.

4.4 Arsanin briit alan1 21.548.82m2 olup iptal edilmis olan Yalikavak imar planinda arsanin bazi
kisimlar1 “teknik altyapr ve park” olarak ayrildigindan arsanin net ingaat alani 15.800 m2 haline
gelmisgtir. Yiklenici ile yapilan sdzlesme, net insaat alani tizerinden yapilmistir. Bahsi gecen “teknik
altyap1 ve park” alaninin yeniden yapilmakta olan Yalikavak imar planinda konut alanina agilmasi
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halinde, bu alanda yapilacak bagimsiz boliimler %30 arsa sahibine, %70 yiikleniciye ait olacak sekilde
paylasilacaktir. ANCAK; teknik altyap1 ve park alaninin konuta agilmasi, arsa sahibine ait olan diger
parseller kullanilarak yapilmis olursa (bu parselden kaldirilan teknik altyapi ile park alaninin arsa
sahibinin maliki oldugu diger parsellerine konulmasi halinde) bu alanda yapilacak bagimsiz boliimler
%40 arsa sahibine %60 yiikleniciye ait olacak sekilde paylasilacaktir.

4.5 Yiiklenici, yap1 kullanim belgesini aldiktan sonra kendisine ait villalarda yapacag: faydali, liiks ve
benzeri eklentileri, arsa sahibine kalan villada da bedelsiz yapacagimi kabul etmistir. imalat
yapilmadan Once arsa sahibinden onay alinacak olup yapilacak olan eklentinin belediye veya farkl
makamlardan ceza, yikim vs gibi olumsuzluklar c¢ikarsa sorumluluk tamamiyla arsa sahibine ait
olacaktir.

4.6 Hazirlanacak olan yonetim plani arsa sahibinin onayina sunulacaktir. Arsa sahibinin yazili onay1
iizerine yonetim plani tapu ibraz edilip kat irtifaki kurulacaktir.

5. YUKLENICININ YUKUMLULUKLERI

5.1 Insaatin yapilmasiyla ilgili her tiirlii masraflar yiiklenici tarafindan karsilanacak olup arsa sahibi
ylukleniciye parasal olarak herhangi bir 6deme yapmayacaktir. Yiiklenici, sozlesme bedelini asagida
detayl1 olarak belirtilen sartlarla bagimsiz boliim/arsa pay1 olarak almay1 kabul etmistir.

5.2 Yiiklenici insaat1 gdtiirli usul, anahtar teslimi taahhiit ettiginden dolay1 sozlesme tarihinden sonra
mali mevzuattan, sosyal sigortalar mevzuatindan ve sair ilgili mevzuattan dolay1 tahakkuk edecek
borglar1 6demeyi, yasal vecibeleri yerine getirmeyi yliklenmis bulunmaktadir.

5.3 Insaati, deprem yonetmeligine uygun yapmaya, bilimsel usul ve kurallara, ekli projeye ve
sartnamelere uygun olarak yiiriitmek, tiim is giivenligi (ISG) kurallarina eksiksiz uymak ve bunun igin
gerekli olan her tiirlii tedbiri almak yiiklenicinin sorumlulugu altindadir.

5.4 Insaatin biitiin plan ve proje masraflari, mimari, statik ve teknik hesaplarinin hazirlanip ilgili
kurumlara tasdik ettirilmesinde 6denecek tiim iicret ve harglar, hafriyat, temel ve temel {istli ruhsat
harclari, ingaatin tiim imalat masraflari, malzeme, is¢i, memur, mithendis ve mimar ticretleri, muhtasar
vergiler, SGK primleri, her ¢esit tazminat ve haklar1 ingaat siiresince kullanilacak su, elektrik, telefon,
yemek, konaklama ve diger giderler yiikleniciye aittir. Kat irtifakinin kurulmasiyla ile ilgili tiim
giderler yiikleniciye aittir.

5.5 Ingaat sirasinda olabilecek isci yaralanmasi, dliimii ve her tiirlii kazalardan ve zararlardan yiiklenici
firma sorumludur. Her tiirlii glivenlik ve is kazalari ile ilgili 6nlemleri yiiklenici alacaktir.

5.6 Is bu sdzlesmenin noter har¢ ve masraflari, tapuyla ilgili her tiirlii masraflar (harclar vs) arsa
paylarinin devri sirasinda dogacak her tiirlii vergi, resim ve harclar ytikleniciye aittir.

5.7 Sitede yasamin devam ettigi dikkate alinarak insaat isleri arsa sahibinin onayli i programina
uygun olarak programlanacaktir.

5.8 Yiiklenici, dogal afetler, savas, salgin, seferberlik ve olaganiistii hal ilan edilmesi, resmi
makamlardan kaynaklanan imarin durdurulmasi, resmi makamlardan kaynaklanan sorunlar veya
yluikleniciden kaynaklanmayan arsa sahibinden kaynaklanan sorunlar (genel kurulun iptali davasi, isin
ifa edilmesi i¢in yiikleniciye verilen vekaletnamenin iptali, azli vb. resmi makamlardan kaynaklanan
sebepler) miicbir sebepler disinda ingaat faaliyetini tatil edemez. Miicbir sebebin ortadan kalktigi
tarihten itibaren yiiklenici en ge¢ 3 ay icinde ise baslamak zorundadir.

5.9 Yapilan tiim insaat faaliyetlerinin eksiksiz sekilde yapilmasi, altyap icin MUSKI, AYDEM, DSI,
Mugla Biiyiiksehir Belediyesi, Bodrum Belediyesi ve diger ilgili kurumlardan izinlerin alinmasi, kat
miilkiyetine gecilmesi ve yapi1 kullanim izin belgelerinin alinmasi ile ilgili tiim giderler yiiklenici
tarafindan karsilanacak olup bu islemlerin yapilmasi ytiklenicinin sorumlulugu altindadir.
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MADDE 6: ARSA SAHIBININ YUKUMLULUKLERI

6.1 arsa sahibi gerek insaat Oncesi ve insaat siiresinde ve gerekse insaat sonrasinda yiiklenicinin igbu
sozlesme geregi listlendigi yiikiimliiliikklerini yerine getirebilmesi i¢in yapabilecegi her tiirlii eylem ve
islemlerde yiikleniciye yardimci olmay1 kabul ve taahhiit eder.

6.2 Arsa sahibi, yiikleniciye arsa payimin temlikine, kat irtifaki tesisine ve insaatin devamina engel
nitelikte tiim tedbir, takyit, dava ve ihtilaflarin, sorunlarin kendileri tarafindan ¢o6ziilecegini ve arsanin
her tiirlii tedbir, ylkiimliilik, intifa, siikna, ge¢it hakki ve bilumum tiim hak, irtifak ve takyitlerden ari
olmasini saglamay1 gayri kabili riicu beyan kabul ve taahhiit eder. Arsa sahibinin bu yiikiimliligi isbu
sozlesme yliriirliikte oldugu siirece ve kat irtifaki kurulup bagimsiz boliimler 6zgiilenene kadar devam
eder. Arsa sahibinin yukaridaki yiikiimliiliiklerine aykiri bir durumun séz konusu olmasi halinde yapim
siireci durursa beklenen siire, isbu s6zlesmenin ingaat siirelerine iliskin maddesinde zikredilen siirelere,
ilave edilecektir. Yiiklenici dilerse isi durdurmak yerine is yapimini ya da tasarrufta bulunulmasini
engelleyici durumu ortadan kaldirmak iizere arsa sahibi adina hareket edebilir ve durumu ortadan
kaldirmak icin yaptig1 masrafi talep edebilir veya dilerse arsa sahibine karsi olan borcundan mahsup
edebilir. Mahsupla karsilanmayan kismin yiiklenici tarafindan talep edilmesi miimkiindiir. Bu halde
arsa sahibi ilk talep lizerine borcunu yerine getirmelidir.

6.3 Sozlesme konusu isin ifasi i¢in arsa sahibi tarafindan gerceklestirilmesi gereken iglemler varsa bu
islemler yiiklenici tarafindan arsa sahibi’ne bildirilir ve makul bir siire i¢inde arsa sahibi islemleri
bizzat veya vekili araciligiyla gerceklestirir. Islemlerin arsa sahibi’nden kaynakli olarak gecikmesi
halinde gecikilen siireler is bitim siiresine eklenir ve yiiklenici’nin gecikmeden kaynaklanan zarari
tazmin edilir.

6.4Arsa sahibi, tasinmaz tlizerindeki hisselerini Sozlesme’nin ifas1 sonuna kadar gegecek siire
icerisinde (yap1 kullanma izni alinincaya kadar) herhangi bir {i¢iincii sahsa satig, devir, temlik
etmeyecekler, teminat gdstermeyecekler ve miilkiyeti sinirlayici bir islem tesis etmeyeceklerdir.

6.5 arsa sahibi, isbu Sozlesme siiresince ve kat irtifaki kurulup bagimsiz boliimler 6zgiilenene kadar
izale-1 suyu davasi agmayacaklarini, isbu Sozlesme feshedilse dahi ekte yer alan paylasim tablosunu
koruyacaklarini ve bu paylasim tablosunun hayata gegmesi i¢in en yiiksek 6zeni gostereceklerini, arsa
paylan lizerinde intifa, siikna, gecit hakki gibi miilkiyetin kullanilmasini sinirlandiran veyahut islem
yapilmasini engelleyen bilumum tiim yiik, yiikiimliiliikk ve takyit olusturmamay1 kabul ve taahhiit
ederler.

6.6 arsa sahibi Yiiklenicinin davetiyle zamani1 geldiginde kendine ait olan bagimsiz boliimiin veya
boliimlerin teslimi i¢in davete icabet eder. Varsa tespit edilen bir eksik tutanak tutulur ve yiiklenici
firma en ge¢ 2 ay icinde bu eksikleri giderir. Yiiklenicinin davetine icap etmeyen arsa sahibi 15 giin
siire veriler bu siirenin sonunda bagimsiz boliimiinii teslim almaya gelmeyen arsa sahibinin bagimsiz
bolimi fiilen teslim edilmis sayilir sonradan hicbir itiraz kabul edilmez. Tasinmaz sézlesme ve
projeye uygun olarak teslim edilmis kabul edilir. Varsa kira vb yardimlar derhal kesilir.

7. PROJELERIN YAPIMI, TASDIK ETTIRILMESI

7.1 Arsa sahibinin projelerin yapimi, tasdik ettirilmesi ve insaat ruhsatlarinin alinmasi ile ilgili olarak
hicbir sorumlulugu yoktur. S6zlesmede belirtilen islere ait tiim projelerin ¢izilmesi, tasdik ettirilmesine
iliskin tiim harg, vergi ve masraflar her ne ad altinda olursa olsun yiiklenici tarafindan karsilanacaktir.
Bu masraflarin arsa sahibine hicbir sart altinda riicu edilmeyecegi, yiiklenici tarafindan kesin olarak
kabul edilmistir.

8. SOZLESMENIN SURESI, INSAATA BASLANMASI
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8.1 Ingaat ruhsat1 alinacak durumun ortaya ¢ikmasindan itibaren (Yalikavak imar planmin ¢ikmasindan
itibaren) yiiklenici en ge¢ 120 giin i¢inde insaat ruhsati alinmasi i¢in {stiine diisen vecibelerin
tamamin1 yerine getirmek suretiyle, belediyece talep edilen tiim is ve islemleri yapacak, gerekli
projeleri hazirlayarak, gerekli 6demeleri yapacak ve ruhsat bagsvurusunda bulunacaktir. Yiiklenici, bu
bagvurudan itibaren 180 giin i¢inde ruhsat alacak (resmi makamlardan kaynaklanan gecikmeler haric)
ve ekli projeye gore 577 ada 7 parselde insaata baslayacaktir.

8.2 Yiiklenici, yukarida belirtilen kosullarla insaat ruhsat almasindan itibaren en ge¢ 2 yil icinde (24
ay) resmi makamlardan dolay1 gecikmeler hari¢) insaati bitirecek, yap1 kullanma alinmasi siiresiyle
birlikte en ge¢ 3 yil iginde teslim edecegini kabul etmistir. Ancak, yliklenici ruhsat alinmasindan
itibaren 6 ay i¢inde temel atip insaat1 su basmani seviyesine getirecektir. Ruhsat tarihinden itibaren 12
ay icinde kaba ingaat bitecektir. Ruhsat tarihinden itibaren 24 ay i¢inde insaatin ince isciligi bitecektir.
Ruhsat tarihinden itibaren 30 ay i¢inde binalarin ince is¢iligi, boyasi, ¢evre diizenlemesi ve peyzaji
bitirilip yap1 kullanma alinacak hale gelecek ve 30.ayin sonuna gelindiginde yap1 kullanma ruhsatina
bagvuracaktir.

8.3 Sozlesmede belirtilen isler Bodrum Ilcesinde uygulanan insaat yasaklarina uyularak yapilacaktir.
Bu yasaklara uyulmamasi halinde ilgili kurum ve kuruluslarca tahakkuk ettirilecek ceza ve benzeri
mali yiikiimliiliikler yiiklenici tarafindan karsilanacaktir.

9. ISE BASLAMA, YAPIM SURECI
9.1Yiiklenici, ingaata baslamadan 6nce arsa sahibinin de onaylayacag bir is programi yapacaktir. Bu is
programinda ticari bagimsiz boliimlere dncelik taninacag taraflarca kabul edilmistir.

10. MUSAVIR FIRMA VE KONTROL MUHENDISLiGi HIZMETLERI

Arsa sahibi, sozlesmede belirtilen islerin sézlesme hiikiimleri ve teknik sartnamelere uygun yapilip
yapilmadigimin kontroliinii saglamaya yetkilidir. Islerin is programina, sézlesme ve sartnameye uygun
yapilip yapilmadigi, arsa sahibi veya yetkilendirecegi kisiler tarafindan her zaman kontrol edilebilir.
Bu kontroliin saglanmasi i¢in yiiklenici tiim bilgi ve belgeleri arsa sahibiyle paylagsmak zorundadir.

11. YAPI DENETIM FIRMASI
Kanun geregince, Yap1 Denetim Firmasi ile arsa sahibi sozlesme yapacaktir. Bu firmanin hizmet
bedeli, arsa sahibinin 6deme talimatlarina uygun bir sekilde yiiklenici tarafindan karsilanacaktir.

12. BAGIMSIZ BOLUMLERIN PAYLASIMI

12.1 Bagimsiz bdliimlerin paylasimi, eser sozlesmesinin bu konuda diizenlenen hiikiimleri ile
celismeyecek ve tekerriir olusturmayacak sekilde yapilacaktir.

12.2 Mevcut durumda arsa imarsizdir imar durumunun ¢ikmasi, insaat ruhsati alinabilecek hale
gelmesi ve yiiklenicinin insaat1 sozlesme hiikiimlerine gore bitirecek olmasi halinde, briit 555 m2 lik
ticari kapali alan (300 m2 bir magaza, 3 (ii¢) adet 85’er m2’lik diikkan ve en az 5 adet ATM cihazi
sigacak biiyiikliikte ticari bina) 1 adet villa arsa sahibine ait olacaktir. Kalan 25 (yirmibes) adet konut
(villa) yiikleniciye ait olacaktir.

12.3 Arsa sahibi kendisine kalacak villay1 kendisi segcecek olup buna iliskin herhangi bir serefiye veya
hangi ad altinda olursa olsun bedel 6demeyecektir.

12.4 Imar durumu veya hukuki benzer sebeplerle parselde ticari alanlarin yapilamayacak olmasi
halinde 555 m2 briitliik ticari alanin toplam 4 adet villaya tekabiil ettigi taraflarca kabul edilmistir. Bu
halde, arsa sahibine ticari {inite yerine 4 adet villa yapilacaktir.

12.5 Arsa sahibine kalacak villa kiralamaya hazir sekilde esyali (salon/yatak odalari/mutfak/teras/wc
vs gerekli olan tiim mobilya/elektronik esyalar1 kapsar) olarak teslim edilecektir. Yiiklenici, kendisine
kalacak bagimsiz boliimlerde (sattig1 bagimsiz boliimlerde yeni malikin yaptirdigi 6zel imalatlar harig
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olmak tizere) faydali, liiks eklenti ve diizenlemeler yapmasi halinde, ayni diizenlemeleri arsa sahibine
kalan bagimsiz boliimlerde de yapacagini kesin olarak kabul etmis olup yapilacak olan farkli/yeni
diizenlemeler icin arsa sahibinden herhangi bir bedel talep edilmeyecektir. Buna iliskin detaylar ayri
bir protokol ile taraflarca diizenlenecektir.

13. ARSA PAYI/BAGIMSIZ BOLUM DEVRI

a)Yahkavak Imar Planinin ¢tkmamis olmasi halinde;

13.1 Yiiklenicinin eski yiiklenici firma ile anlagmasina miiteakip 1.etap islerin yapimina baslayacaktir.
l.etap islerin sozlesmeye uygun ve siiresinde bitirilmesi aninda (15 Haziran 2025) Yalikavak imar
planinin ¢itkmamis olmasi halinde, Gokgebel Mh. 577 ada 7 parsel sayili tasinmazdan 5000m2 net arsa
devri yapilacaktir.

13.2 Eser sozlesmesindeki 2.etap islerin bitirilmesi aninda Yalikavak imar planinin halen ¢ikmamis
olmasi halinde yiikleniciye 4000m2 net arsa devri yapilacaktir.

b)Yalkavak imar Planinin cikms olmasi halinde;

13.3 15 Haziran 2025 tarihine gelindiginde eser sozlesmesindeki 1.etap isler bitirilmis ve Yalikavak
imar plani ¢ikmis ise yliklenici insaat yap: ruhsatini alip tiim temel betonlarini atacak ve kat irtifakini
kuracaktir. Bu islerin yapilmasiyla birlikte yiikleniciye 10 adet villanin tapusu devredilecektir.

13.4 Insaatin kabas1 bitirildiginde 5 adet villanin devri yapilacaktir.

13.5 Eser sozlesmesindeki 2. Etap islerin bitirilmesi ve insaatin %80 seviyesine gelmesi kosullarinin
ikisinin birlikte gerceklesmesi halinde 5 adet villanin devri yapilacaktir. Yap1 kullanma ruhsatinin
alinmas ile 4 adet villanin devri yapilacaktir. Kat miilkiyetine gecilmesi, arsa sahibine kalacak villada
faydali, liiks ve benzer imalatlarin yapilmasindan sonra kalan 1 adet villanin devri yapilacaktir.

14. INSAATA AIT VEKALETNAME

Arsa sahibi; yapilacak insaat i¢in “imar planina gére kamuya bedelsiz terk edilmesi gereken yerlerin
olmas1 halinde terkinin yapilmasi, tasinmazin tapudaki cins tashihini yaptirmak, kat irtifaki kurulmasi,
yoOnetim planini tapuya isletilmesi, belediyeden imar durumunu almak, ingaatla ilgili tiim idari birimler
nezdinde arsa sahibi adina her tiirlii islem ve miiracaatta bulunmak, insaat plan ve projelerini
onaylatmak, ingaat ile ilgili ruhsatlar1 ve yap1 kullanma izin belgesini almak, akdin kurulmasindan
insaatin tamamlanmasina kadar, gereken her tiirlii islemin takibi” yetkilerine haiz vekaletnameyi isbu
sozlesmenin eki olarak yiikleniciye veya gosterecegi kisilere verecektir. Gerekli vekaletnameleri
vermeyen veya verip haksiz yere fesheden arsa sahibi yiiklenicinin ugrayacagi tiim zarar ve ziyanlari
tazmin etmeyi kabul eder.

15. DEVIR YASAGI

15.1Y{klenici, sozlesme kapsaminda insaati bizzat yapmay1 kabul ve taahhiit etmistir. Bu sebeple
yluklenicinin sozlesmeyi/isi bir baskasina devretmesi miimkiin degildir. (Sadece arsa sahibinin yazili
onayiyla devredilebilir, ortak alabilir) Bu hiikmiin son derece kat1 olarak uygulanacag taraflarca kabul
edilmistir. Yiiklenici firmanin hisselerinin %49 (yiizdekirkdokuz) dan fazlasinin el degistirmesi
taraflarca yiiklenicinin degismesi olarak kabul edildiginden arsa sahibi bu durumu 6grendigi tarihte
sozlesmeden donme hakkina sahip olacaktir. Yiiklenici, s6zlesmenin/isin devri anlamina gelmeyecek
sekilde igin bir kismin1 yaptirmak {izere tageronlar kullanabilir. Ancak, bu halde dahi yiiklenicinin arsa
sahibine kars1 tiim sorumlulugu ayni sekilde devam eder. Taseron/alt tageron, sdzlesme konusu ingaatla
ilgili ya da baska sekilde arsa sahibinden hicbir hak ve alacak talep edemez.

15.2 Yiiklenici diledigi taseron ile calisabilir. Ancak, arsa sahibinin, taseronun c¢alisma disiplininden,
yaptig1 isin kalitesinden memnun olmamasi halinde o taseron ile yapilan sdzlesmenin sona
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erdirilmesini ve o taseronun ve iscilerinin santiye sahasina girmesine izin verilmemesini yiikleniciden
talep edebilir. Bu talep iizerine yiiklenici tageron sozlesmesini feshedecegini, taseronu ve isgilerini
santiye sahasina sokmayacagini kabul etmistir.

16. YOKLENICININ iSIiN YORUTULMESINDE UYMAK ZORUNDA OLDUGU ESASLAR:
16.1 Yiiklenici insaat1 gotiirii usul, anahtar teslimi yapmay1 yiiklendiginden, mali, sosyal sigortalar, is
ve her tiirlii mevzuattan dogan biitlin kanuni vecibeleri yerine getirmeyi, bunlardan dogacak her tiirlii
mali, hukuki, idari ve cezai sorumlulugu da iizerine almistir.

16.2 Arsa sahibinin ingaatin yapimiyla ilgili hi¢bir hukuki veya cezai sorumlugu bulunmadigindan
insaat igini fenni usul ve kurallara gore yiiriitmek, bunun i¢in gerekli olan her tiirlii tedbirleri almak
yliklenicinin vecibesi ve sorumlulugu altindadir.

16.3 Insaat isinin biitin sorumlulugunu yiiklenici yiiklendiginden is yerinin giivenlifinden ve
olabilecek her tiirlii is kazalarindan, ii¢lincii kisilere veya komsu gayrimenkullere verilebilecek
zararlardan sadece ve tek basma yiiklenici sorumludur. Iscilerin is yerinde ugrayabilecekleri is
kazalarindan talep edecekleri her tiirlii tazminattan yiiklenici tek basina sorumlu olacaktir.

16.4 Sosyal giivenlik kurumuna is yerini bildirmek, miikellefiyeti tesis ettirmek ve sigorta primlerini
kanuna uygun sekilde tediye etmek yiikiimliiliigii ytikleniciye aittir. Arsa maliklerinin bu konularla
hicbir ilgi ve sorumlulugu yoktur.

16.5 Isin fenni mesuliyeti ve biitiin islerin plan ve projelerini uygun sekilde yapilmasimi saglamak,
takip etmek denetlemek ve sonuglandirmak yiikleniciye ait olup onun sorumlulugu altindadir.

16.6 Yap1 denetim sirketleri ile ilgili her tiirlii 6deme ve sorumluluk yiikleniciye aittir.

16.7 Yiiklenici, insaatta ve ¢evresinde iscilerin ve tiglincii kisilerin sagligi, can ve mal giivenligini
saglamasi i¢in gerekli tiim onlemleri alacak insaat sahasinin usuliine uygun olarak ¢evrilmesi ve ingaat
stiresince korunmasini temin edecektir. Yiiklenici anahtar teslim i yapmay1 yliklendiginden, mali
mevzuattan, Is mevzuatindan Sosyal Sigortalar mevzuatindan, is giivenligi mevzuatin, ceza
hukukundan vs. her tiirlii mevzuattan dogabilecek bilciimle kanuni vecibeleri ifa etmeyi, tiim kanuni,
idari mali, hukuki ve cezai sorumluluklar1 istlendigini, bu hususlarda arsa sahibine herhangi bir
sorumluluk ya da kusur izafe edilemeyecegini gayrikabili riicu kabul, beyan ve taahhiit etmistir. Yine
insaata iligkin tiim sorumlulugu yiiklendiginden is yerinin/santiyenin giivenliginden ve is yerinde vuku
bulabilecek is kazalarindan maddi ve cezai olarak miinhasiran yiiklenici sorumludur.

16.8 Insaat icin gerekli olan her ¢esit malzeme bedelleri, iscilik {icretleri, proje giderleri, sigorta
primleri ve cezalar, vekalet ve giderleri ve her ¢esit vergi, resim ve harclar yiikleniciye aittir.

16.9 Yiklenici is giivenligini sagladigini, isin mevzuat hiikiimlerine ve bilimsel verilere gore
yapildigini arsa sahibine belgelendirmek zorundadir. Yiiklenici bu konuda aldigi 6nlemleri ve buna
iliskin belgeleri arsa sahibi ile paylasmak zorundadir.

16.10 Is bu sozlesme geregince diizenlenecek faturalar KDV &demesini gerektirmeyecek sekilde
karsilikli ve eszamanli olarak tanzim edilecek mahsuplasma yoluna gidilecektir.

17. SIGORTA

17.1 Sozlesmede bahsi gecen 577 ada 7 parselde yapilacak olan insaat alanlari, sézlesme siiresi
boyunca, her tiirlii arag, malzeme, is ve hizmet makineleri, tasitlar, tesisler i¢in ise baglama tarihinden
gecici kabule kadar gecen siire i¢cinde olusabilecek deprem, sel, su baskini, yangin, toprak kaymasi,
hirsizlik, sabotaj, isletme kazalar1 ve (dikkatsizlik vb) insan kaynakli hasarlara, tigiincii sahislara iliskin
tiim risklere ve her tiirlii kaza riskine kars1 “all risk” sigorta yaptiracaktir.

17.2 Ayrica igveren mali mesuliyet sigortasi yaptirilacak, igveren olarak, her tiirlii kaza, hasar, 6liim ve
sakatlik nedeniyle arsa sahibine yansitilabilecek 6deme bu sigortadan karsilanacaktir.
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17.3Bu madde kapsamindaki tiim sigorta policeleri piyasa kosullarina gore gercek bedeller lizerinden
yapilacak, eksik veya askin sigorta yapilmayacaktir. Bu maddeye iliskin tiim masraflar yiiklenici
tarafindan 6denecektir.

17.4 Sigorta poligeleri insaat ruhsat alinmasi ile birlikte yapilacak ve birer 6rnegi arsa sahibine
verilecektir. Ayrica siiresi biten sigorta poligeleri derhal yenilenecektir.

18. TARAFLARIN SOZLESMEYE RIAYET ETMEMESI-TAZMINAT

18.1 Yiiklenicinin sozlesmeye aykiri hareket etmesi halinde, arsa sahibinin ugrayacag: tiim zararlari
karsilamay1 kabul etmistir.

18.2 Bagimsiz boliimlerin zamaninda bitirilip teslim edilmemesi halinde (resmi makamlardan ve arsa
sahibinden kaynaklanan gecikmeler hari¢) yiiklen

ici arsa sahibine ait olacak villa i¢in 6deme tarihindeki net asgari iicretin 10 kat1 bedeli (bugiin
itibariyle 170.000-TL) gecikilen her ay i¢in, aylik gecikme tazminati olarak 6demeyi kabul etmistir.
18.3 Arsa sahibi kooperatif oldugundan is bu s6zlesmeyi genel kuruldan onay alarak yetkili bir sekilde
yasalara ve kooperatif mevzuatina uygun bir sekilde yaptiklarini taahhiit etmistir. Yiikleniciden
kaynaklanmayan nedenlerle sézlesmenin haksiz feshedilmesi, insaatin engellenmesi, arsa paylarinin
veya tapularinin verilmemesi vb durumlarda o giine kadar kooperatif adina yapilan tiim 6demeler,
masraflar, yliklenicinin projeden elde edecegi tiim kar payini ve en genis anlamda yiiklenicinin tiim
zarar ve ziyanini1 0demeyi beyan ve taahhiit eder.

19. iSIN KABUL SARTLARI-TESLIM

Teslimden maksat asagidaki sartlarin meydana gelmesidir.

19.1 Sozlesmede belirtilen islerin sdzlesme hiikiimleri, proje ve teknik sartnamelere uygun yapildig:
kontrol miihendisi veya denetim isini yapan firma tarafindan tespit edilmis olmasi,

19.2 Sézlesme konusu insaatin isbu sézlesme ve ekleri uyarinca tamamlanarak Yapt Kullanim Izin
Belgesinin ilgili merciden alinmast,

19.3 Binanin ortak kullanim yerlerinde kullanima engel higbir seyin bulunmamasi; elektrik, su, telefon
vs. baglantilarinin yapilmis olmasi, santiye su ve elektriginin yerine bagimsiz boliimlere ait elektrik,
su, telefon vs. kullanimin saglanmis olmas: (Isyerlerinde arsa sahibi yap1 kullanma alinma siirecinden
once yeri kiralayacak olmasi durumunda isin kabul edilmis sayilacagi ancak yapi kullanma alinma
sorumlulugunu yiiklenicide kalacagini kabul ederler.)

19.4 Teslim sonrasi olsa dahi yiikleniciden kaynaklanan herhangi bir ayip kusur olmasi durumunda
yargi kararlari, idari makamlar, sahislar ya da kurumlar nezdinde insaat siiresine iliskin herhangi bir
O0demenin veya yukiimliliglin ortaya c¢ikmasi halinde bunlari karsilama ytkiimliligi yiikleniciye
aittir. Yiiklenici bu ytkiimlilik ve ddemeleri derhal yerine getirecektir. Bunlara iliskin 6demelerin
arsa sahibince yapilmasi halinde riicuen yiikleniciye yansitilacagini ve yapilan ddemelerin 6deme
tarthinden baslamak tizere aylik %5 fazlasiyla talep edilecegini yiiklenici kabul etmistir.

19.5 Isin teslim edilme ve teslim alinmasi sekil ve sartlar1 ile kismi, gegici ve kesin kabul islemleri bu
sozlesme ve ekleri hiikiimlerine gore ytirtitiiliir.

19.6 Isin teslim alinmasi, bu sdzlesmede belirtilen tazminat ve cezai sart kosulunu istemeyi ortadan
kaldirmaz.

20. GARANTI VE GARANTI SURESI

20.1 Yiiklenici, kullandig1, tlim malzemelerin, ekipmanlarin, ara¢ ve gereclerin garanti belgelerini arsa
sahibine verecektir.

20.2 Yiiklenici, yapilan insaatta ortaya c¢ikacak is¢ilik, malzeme ve imalat hatalarindan ve her tiirli
acik ve gizli ayiplardan TBK’nun 478. Maddesi geregince teslim tarihinden baslayarak 5 yil, agir
kusurlarindan dolay1 20 yi1l boyunca sorumlu olacaktir.
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20.3 Yukarida belirtilen hususlarda ayiplarin/arizalarin ortaya ¢ikmasi halinde yiikleniciye ihbar
edilecektir. Yiiklenici, ayib1 veya arizayr hemen gidermek zorundadir. Aksi takdirde, ortaya ¢ikan
ayibin/arizanin arsa sahibi tarafindan giderilecegi bu durumda ayibin/arizanin giderilmesi igin
harcanan bedelin %100 fazlasiyla yiiklenici tarafindan 6denecegi kabul edilmistir.

21. DIGER HUKUMLER

21.1S6zlesmenin tali unsurlar1 hakkinda ileride ek soOzlesmeler diizenlenebilir. Diizenlenecek
sozlesmelerin noterde diizenleme seklinde yapilmasina gerek olmadigi, yazili olarak diizenlenmesinin
gecerlilik kosulu igin yeterli oldugu taraflarca kabul edilmistir. Is bu kabul taraflar arasinda delil
s0zlesmesi mahiyetindedir.

21.2 Yiiklenici, tigiincii sahislara ve kurumlara olan borcundan dolay1 is bu sozlesmeyle elde ettigi
haklara ve insaat iizerine tedbir, haciz, ipotek gibi gelebilecek her tiirlii takyitlerden mesul olacaktir.
Yiiklenici bu takyitleri 30 giin icinde kaldirmadig: takdirde arsa sahibinin ugradigi veya ugrayacagi
zarar ziyan1 6deyecektir.

21.3 Imar plan1 nedeniyle yiiklenicinin insaat ruhsati alamamas: halinde sdzlesme feshedilmeyecek
olup taraflar insaat ruhsati alinmasina kadar sézlesmeye sadik kalacaklarini kesin olarak kabul
etmislerdir. Ancak, taraflarin karsilikli uzlasarak sézlesmeden donmeleri her zaman miimkiindiir.

21.4 Teslime konu bagimsiz boliimlerde sozlesmeye aykiriliklarin 10. Maddede belirtilen miisavir
firma ve kontrol miihendislerince tespiti halinde arsa sahibi bagimsiz boliimleri teslim almayacaktir.
Arsa sahibi bdyle bir durumda yiikleniciye ihtar ¢ekerek 30 giin siire verir. Yiiklenici 30 giin i¢inde
aykiriliklar giderir.

21.5 Sozlesmenin imzalanmasindan bagimsiz béliimlerin arsa sahibine sdzlesmeye uygun olarak
teslimine kadar gegecek siiredeki emlak vergisini vb vergi/harclar ile bagimsiz boéliimlere isabet eden
avans paylari yiikleniciye ait olacaktir.

21.6 lisbu sdzlesme, taraflardan herhangi birinin tek basina yapacagi basvuru ile tapuya serh edilebilir.
arsa sahibi; yiiklenici’in miinferiden tapuya bagvurarak isbu sézlesmeyi tapuya serh etmesine pesinen
muvafakat etmistir.

22. ARSA SAHIBI ILE iINSA EDILECEK SITE ARASINDAKI iLISKIiLER.

22.1 577 ada 7 parselde insa edilecek sitenin malikleri ve kiracilar1 asagida belirtilen sartlart
saglamalar1 halinde sporkent sitesinin iiyelerinin tiim imkanlarindan siiresiz istifade edebilecegi
taraflarca kabul edilmistir.

22.2 577 ada 7 parselde insa edilecek sitenin malikleri veya kiracilar tarafindan, bagimsiz boliimler
teslim edildikten sonra her bir bagimsiz boliim ve arag i¢in ayr1 ayri ve her sene olmak iizere 15 Mayis
tarihine kadar NET ASGARI UCRETI+KDV BEDELI Sporkent Isletme Kooperatifinin banka
hesabina 6deyecektir.

22.3 Bu 0demeye mukabil 577 ada 7 parseldeki site malikleri ve/veya kiracilar1 sporkent isletme
kooperatifinin ve yonetmekte oldugu sporkent sitesinin nizamiyesinden siteye ait yollardan giris
yaparak, sahil seridine, yesil/rekreatif alanlara gidebilecek, denize girme yerleri, giineslenme
platformlari, wc, soyunma kabinleri, duslar, biife, restoran ve deniz iizerindeki iskeleler, sallar vb.
alanlar1 kullanabileceklerdir.

22.4 Kooperatifin kullanmakta oldugu sahil seridinde yesil/rekreatif alanlarda denize girme yerlerinde
giineslenme platformlarinda wc soyunma kabinlerinde, duslarinda, biife restoran ve deniz {lizerindeki
iskelelerde sallarda vb alanlarda kooperatifin iradesi disinda kamu otoriteleri tarafindan farkl
uygulamalar yapilmasi sonucunda bu alanlarin artik kullanilmasinin miimkiin olmamasi halinde
kooperatifin bu konuda herhangi bir sorumlulugu olmayacag taraflarca kabul edilmistir.
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22.5 Gokgebel Mh. 577 ada 7 parseldeki sitenin malikleri ve/veya kiracilari, sporkent isletme
kooperatifi ortaklarinin uymak zorunda oldugu, genel kurul ve ydnetim kurulu kararlarina uymak
zorundadir. Bu kararlara uymayan site maliki-kiracilari uyarilir ve bu durumdan site yonetimi haberdar
edilir. Kararlara aykir1 davranislarin devam etmesi halinde ilgililerin siteye girisi Sporkent Isletme
Kooperatifi tarafindan engellenebilir. Boyle bir durumun ortaya c¢ikmasi halinde, site maliki veya
kiracis1 tarafindan 6denen bedelin iade edilmeyecegi taraflar arasinda kabul edilmistir.

23. PAYLI MULKIYETIN DEVAMI/KOSULLARI

23.1 Yalikavak imar planinin ¢ikmamasi nedeniyle yukarida bahsi gecen sozlesme veya eser
sozlesmesi nedeniyle yiikleniciye Gokcebel Mh. 577 ada 7 parselden arsa devredilecek olmas1 halinde;
TMK’nin 698. Maddesi geregince 10 yil siire ile payli miilkiyetin devami taraflarca kabul edilmistir.
Payl1 miilkiyetin devami1 zorunlulugu (siiyuun idamesi) taraflardan herhangi biri tarafindan tapuya serh
edilebilir.

23.2 Yiiklenici kendisine devredilecek olan arsa payina, kat irtifaki kurulana kadar 3.kisiler lehine
herhangi bir sahsi veya ayni hak tesis etmeyecegini, hissesini 3.kisilere devretmeyecegini kabul
etmistir.

24. TEBLIGAT ADRESLERI

Taraflar arasinda sozlesmeden miitevellit yazisma ve tebligatlar sozlesmede belirtilen adreslere
yapilacaktir. Isbu adreslere génderilen tebligat teblig edilmis kabul edilir. Taraflar adres degisiklerini,
degisiklikten en ge¢ 7(yedi) giin icerisinde yazili olarak karsi tarafa bildirmekle miikelleftir. Aksi
takdirde adres degisikliginin kars: taraf i¢in herhangi bir baglayiciliginin olmadig1 ve sdzlesmedeki
adrese gonderilecek tebligatin muhataba ulagmis sayilacagini taraflar pesinen kabul etmistir.

25. THTILAFLARIN HALLI, YETKILi VE GOREVLIi MAHKEME

Sozlesmenin uygulanmasindan dogabilecek her tiirlii uyusmazlikta taraflar 6ncelikle karsilikl 1yi niyet
cercevesinde bir araya gelerek uyusmazligi ¢ézmek igin ¢aba gostereceklerdir. Uyusmazliklarin
¢oziilmemesi halinde taraflar, uyusmazliklarin ¢éziim yeri olarak Bodrum Mahkemeleri ve Icra
Dairelerinin yetkili oldugunu kabul etmislerdir.

ARSA SAHIBI YUKLENICI
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