TASINMAZ SATIS VAATLI
ESER SOZLESMESI

1. TARAFLAR

1.1 SS Sporkent isletme Kooperatifi

VD : Beyoglu -7690029882

Mersis No  :0769002988200012

Istiklal Cd. Turnacibas1 Sk. Anabalahan No:13 Kat:4 d.407-408 Beyoglu/ISTANBUL
(Bundan sonra kisaca KOOPERATIF olarak anilacaktir.)

1.2 JB Yatcilik insaat Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi
VD : Besiktas — 6190570175

Mersis No  : 0619057017500012

Levent Mah. Zambakli Sk. No:9 Besiktas/Istanbul
(Bundan sonra kisaca YUKLENICI olarak anilacaktir.)

2. KONUSU

Mugla Ili, Bodrum Ilgesi, Gokgebel Mahallesi 815 ada 1 parsel, 575 ada 1 ve 4 parsel, 576 ada 2, 3 ve
5 parsel iizerinde yer alan 400 adet villa, Sporkent Isletme Kooperatifi Miilkiyetinde bulunan 811 ada
6 parsel, 816 ada 1 parsel, 811 ada 5 parsel, 575 ada 2 ve 3 parsel, 576 ada 1 ve 4 parsel, 577 ada 2 ,3
ve 5 parsel, 817 ada 1 ve 2 parsel, 818 ada 1 parsel de yer alan yol, yesil alan, park, tesis, yap1 ve sair
seyleri barindiran, Sporkent Sitesinin altyapi/listyapisinin sozlesme hiikiimlerine ve ekli teknik
sartnameye uygun olarak yenilenmesi ve sitenin bir kisim ihtiya¢larinin satin alma yoluyla giderilmesi.

3. KAPSAM
3.1 Bodrum ilgesi, Dirmil mahallesi, Kizilburun Caddesi No:6 adresinde bulunan, Mugla ili, Bodrum
flgesi, Gokgebel Mahallesi 815 ada 1 parsel, 575 ada 1 ve 4 parsel, 576 ada 2, 3 ve 5 parsel iizerinde
yer alan 400 adet villa, Sporkent Isletme Kooperatifi Miilkiyetinde bulunan 811 ada 6 parsel, 816 ada 1
parsel, 811 ada 5 parsel, 575 ada 2 ve 3 parsel, 576 ada 1 ve 4 parsel, 577 ada 2 ,3 ve 5 parsel, 817 ada
1 ve 2 parsel, 818 ada 1 parsel de yer alan yol, yesil alan, park, tesis, yapt ve sair seyleri barindiran,
Sporkent Sitesinin altyapi/listyapisinin sozlesme hiikiimlerine ve ekli teknik sartnamelere uygun olarak
yenilenmesi ve sitenin bir kisim ihtiyag¢larinin satin alma yoluyla giderilmesi konusunda kooperatif ile
Oytun Gayrimenkul AS. Jilide Giirbiiz Cavusoglu adi ortakligi arasinda, Bodrum 11 Noterliginde
06/04/2023 tarih 002061 yevmiye numarasiyla “diizenleme seklinde tasinmaz satis vaadi ve eser
(altyap1) sozlesmesi” tanzim etmislerdir. Fakat gelinen noktada iptal edilmis olan Yalikavak imar
planinin yenisinin yapilmamasi, bir kisim ortaklarin genel kurul kararinin iptali i¢in agtig1 davalar
sonucu yiiriitmenin durdurulmasi, eski yliklenicinin ekonomik krize girmesi, eksik ve hatali imalatlar
yapmast ve sozlesmeye konu islerin eski yiiklenici tarafindan yerine getirilemeyecek hale gelmesi
neticesinde; Kooperatif, Bodrum Sulh Hukuk Mahkemesinin 2024/84 D.is say1li dosyasi ile yapilan
islerin tespitini istemis, yapilan islerin listesini ve islerin yapilma oraninin tespiti yapilmaistir.
3.2 Sozlesmeye ekli sartname bu s6zlesmenin ayrilmaz pargasidir. Sozlesmede belirtilen tiim imalatlar
sOzlesmeye ve sartnameye uygun olarak yapilacaktir. Yiikleniciye verilen is gotiirii usul, anahtar teslim
seklindedir.
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4. IZIN-RUHSAT ALINMASI

Yapilacak altyapi/iistyap: islerinin yapimi icin ADM Elektrik, MUSKI, Cevre, Sehircilik ve iklim
Degisikligi Bakanlig1, DSI, Bodrum Belediyesi, Mugla Biiyiiksehir Belediyesi ve varsa baskaca ilgili
kurum ve kuruluslardan gerekli izinler, ruhsatlar yiiklenici tarafindan alinacak, buna iliskin tim
masraflar ytiklenici tarafindan karsilanacaktir.

5. ALTYAPI/USTYAPI iSLERININ YAPILMASI-IHTiYACLARIN GIDERILMESI

Asagida belirtilen isler yiiklenici tarafindan yapilacak, bahsi gegen ara¢ gerecler satin alinip
kooperatife teslim edilecektir.

5.1 Kanalizasyon

Ekli vaziyet planinda goriilen Sporkent sitesinin atiksu (kanalizasyon) sebekesi yenilenecek, tiim ev
baglantilar1 yapilacaktir.Kanalizasyon sebekesinin yapimina baslanilmigsa da sdzlesme ve sartnameye
uygun yapilmamus, gerekli yataklama gomlekleme yapilmamis istenilen kalitede malzeme
kullanilmamis ve iscilik kotii yapilmistir. Bu nedenle, kanalizasyon sebekesi sokiiliip s6zlesme ve
sartnameye uygun olarak yeniden yapilacaktir. Ev baglantilar1 parsel bacasi konulmasi suretiyle
yapilacaktir. Kullanilacak olan bacalar beton, kapaklarinin iizerinde Sporkent yazisi yazacak olup
yuvarlak dokiim malzemeden imal edilecektir. Ancak, ev bahgelerinin i¢inde olan baca kapaklar1 beton
malzemeden yapilacaktir. Ev baglantilarinin yapilmasi sirasinda bahgelerde, duvarlarda vb yerlerde
kirtlmis olan ve kirilacak olan yerler yiiklenici tarafindan bila bedel tamir edilerek eski haline
getirilecektir. Bu isler s6zlesmenin eki niteliginde olan Altyap1 Sartnamesine uygun yapilacaktir. Buna
iliskin proje cizilip yonetim kurulunun yazih onayr alinacaktir. Yonetim kurulunun yazih onayi
olmadan bu ise baslanmayacaktir.

5.2 Yagmur Suyu Sebekesi

Yagmur suyunun bir an dnce su kanalma erismesi saglanmadigindan yagmur yagdiginda yagmur
suyunun tamami yollardan akmakta, yollar adeta dere gibi akmaktadir. Yagmur sularinin yolllarin
ortasindan dere gibi akmasinin 6niine ge¢mek i¢in bazi yerlerde agik, bazi yerlerde ise kapali sekilde
yagmur suyu gider sebekesi yapilacaktir. Suyun toplanmasi muhtemel noktalar belirlenerek muhtemel
desarj noktalar tespit edilecektir. Miimkiin olan en kisa mesafede sebekede toplanan yagmur sularini
desarj etme prensibine gore hareket edilmelidir. Yollarin kenarmna betondan imal edilen yagmur
oluklar1 kullanilarak yapilacaktir. Yeni nizamiyenin basina, Kizilburun caddesinin kenarina, havuzun
listii ve havuzun altina olmak iizere yol boyunca mazgallar yapilarak yagmur suyunun yoldan
akmasinin oniine gegilecek sekilde imalatlarin yapilmasi ve yagmur suyunun en kisa mesafeden kanala
yonlendirilmesi saglanacaktir. Diger ana ve ara yollarimizda da benzer sekillerde yagmur olugu ve
mazgallar yapmak suretiyle yagmur sularinin yolun kenarindan akarak en kisa mesafede su kanalina
tahliyesi saglanacaktir. Buna iliskin proje cizilip yonetim kurulunun yazilh onayr alinacaktir.
Yonetim kurulunun yazili onay1 olmadan bu ise baslanmayacaktir.

5.3.Temiz Su Sebekesi

Temiz su sebekesinin yapimina baslanmigsa da yarim kalmistir. Sartnameye uygun olmayan imalatlar
sokiiliip sartnameye uygun hale getirilerek temiz su sebeke yapimi tamamlanacaktir. Ev baglantilart
yapilacaktir. Ev baglantilarinin yapilmasi sirasinda bahgelerde, duvarlarda, demir korkuluklarda vb
yerlerde kirilan,bozulan yerler yiiklenici tarafindan bila bedel eski haline getirilecektir. Bu isler
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sOzlesmenin eki niteliginde olan sartnameye uygun yapilacaktir. Buna iliskin proje cizilip yonetim
kurulunun yazilh onayr alinacaktir. Yonetim kurulunun yazii onayr olmadan bu ise
baslanmayacaktir.

5.4.Temiz su sebekesinin yenilenmesiyle birlikte evlere akilli Baylan veya Manas marka 6n 6demeli
kartli su sayaglar1 takilacak. Kart dolumu icin gereken yazilim ve elektronik altyap: kurulacak, kart
dolum vb isler icin gerekli bilgisayar ve arag/gerecler kooperatife teslim edilecektir. Akilli su
sayaclarinin yeri her ev i¢in ayr1 ayri belirlenecek olup her evin sayaci ayr1 oldugundan her ev igin ayr1
girisler yapilacaktir. Bu sayaglarin evin neresine takilacagi yonetim kurulunun onayi ile projede
gosterilecektir. Buna iliskin proje cizilip yonetim kurulunun yazili onayr alinacaktir. Yonetim
kurulunun yazil onay1 olmadan bu ise baslanmayacaktir.

5.5. Aritma Suyu Sebekesi

Sitede mevcut temiz su depolar1 aritma suyu i¢in kullanilacagindan bu depolarda gereken tamir, tadilat
ve revizyonlar yapilacak, aritma tesisinde aritilan su,bu depolara basilacak, bu suyun evlerin
bahgelerinde kullanilmasi i¢in yeni bir aritma suyu sebekesi imal edilecektir. Her evin bu sudan
istifade etmesi i¢in her evin bahgesinin i¢ine kadar hat dosenecek, baglantilar1 yapilarak borunun
ucuna paslanmaz nitelikte bahce ¢esmesi takilacaktir. Bu isler so6zlesmenin eki niteliginde olan
Altyap1 Teknik Sartnamesine uygun yapilacaktir. Buna iliskin proje cizilip yonetim kurulunun
yazili onay1 alinacaktir. Yonetim kurulunun yazili onayr olmadan bu ise baslanmayacaktir.
5.6.Yangin Hidrantlar:

Site i¢inde uygun yerlere yangin hidrantlar yapilacaktir.

5.7.Ters Ozmoz Tesisi

Sporkent Isletme Kooperatifi tarafindan onaylanmig firma ve proje {izerinden, giinliik en az 500 m3
kapasiteli ters ozmoz yontemi ile deniz suyu aritilarak su elde edilmesi i¢in 816 ada 1 parsele (yer
altina) tesis kurulup aritilan su temiz su depolarina pompalanip oradan da sebekeye baglanacaktir. Bu
tesisin elektrigi giines enerjisinden saglanacaktir. Sitede yer alan otopark alanlar1 ve sosyal tesisin
catis1 kullanilarak tiim sistemi (su pompalari, hidrofor vb) ¢alistirmaya yetecek giicte (en az 100 kw
giiciinde) giines panelleri dosenecektir. Buna iliskin proje cizilip yonetim kurulunun yazili onayi
aliacaktir. Yonetim kurulunun yazili onayr olmadan bu ise baslanmayacaktir.

5.8. Kuyular

Kuyulardan elde edilen suyun su depolarina taginmasi i¢in her bir kuyudan depoya kadar terfi hatti
yapilacaktir. Elektrik kesintisi halinde pompalarin ihtiya¢ duyacagi elektrik enerjisinin jeneratdrden
saglanmasi i¢in kuyulara gereken tesisat ¢ekilecektir.

5.9.Temiz su deposu

Sitemizin icinde yer alan 576 ada 2, 4 ve 5 parselin kesinlestigi yerde (mevcut su deposunun karsisina)
2000 ton bilyiikligiinde betonarme temiz su deposu yapilacaktir. Depo 4 ayr1 bolimden olusacak
sekilde imal edilecektir. Bu alanin yeterli gelmemesi halinde 575 ada 4 parselde bulunan su deposunun
yanina ek depo yapilacaktir. Depo yapimindan 6nce, depoyu ve yukaridaki evleri korumak i¢in ii¢
tarafina istinat duvar yapilacaktir. Depoya temiz suyun gelmesi ve bu suyun evlere dagitiminin
yapilabilmesi i¢in gerekli olan tiim makine, ekipman ve cihazlar saglanacaktir. Buna iliskin proje
¢izilip yonetim kurulunun yazih onay:r alinacaktir. Yonetim kurulunun yazih onay1 olmadan bu
ise baslanmayacaktir.
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5.10.Elektrik enerji hatlari, internet, telefon hatlari.

Elektrik enerji hatlan trifaze hale getirilecek, internet, telefon hatlar1 ve giivenlik kameralarmin
kablolar1 yer altina alinacaktir. Ev baglantilar1 en az zarar verecek sekilde yer altindan gegcirilmesi
suretiyle yapilacaktir. Baglanti kablolar1 disaridan goriilmeyecek sekilde beton ile sivanacaktir. Bu
baglantilar koruma kanali kullanilarak yapilacaktir. Buna iliskin proje cizilip yonetim kurulunun
yazili onay1 alinacaktir. Yonetim kurulunun yazili onayr olmadan bu ise baslanmayacaktir.

5.11. Giivenlik Kameras: Sistemi

Sitemizde gilivenligin saglanmasi i¢in kor nokta olmayacak sekilde en az 200 adet kameradan olusan
kameral1 giivenlik sistemi kurulacaktir. Uygun olmas1 halinde kameralar aydinlatma direklerine monte
edilebilecektir. Uygun olmamasi halinde kameralar i¢in ayr1 direk dikilecektir. Kamera baglantilar1 yer
altindan yapilacaktir. Kamera goriintiilerinin saklanmasi, izlenmesi i¢in yonetim kurulunun gosterecegi
yere gereken arag ve gerecler takilacaktir. (Bilgisayar, monitor, mas, sandalye vb.) Ev baglantilarinin
yapilmasi sirasinda bahgelerde, duvarlarda vb yerlerde kirilacak, degistirilecek kisimlar yiiklenici
tarafindan bila bedel eski haline getirilecektir. Yiiklenici bunun projesini hazirlayacak olup
yonetim kurulunun yazili onayini aldiktan sonra ise baslayacaktir.

5.12.Sokak Aydinlatmalari.

Daha once (giines enerjisi) solar panel olarak yapilmasi planlanan sokak aydinlatmasindan vazgegilmis
olup sokak aydinlatmalarinin normal elektrik ile yapilmasina karar verilmistir. Sokak aydinlatmalari
ara sokaklar 100 Watt 5 metre yliksekliginde, ana cadde 150 Watt 8 metre yiiksekliginde olacaktir.
Kullanilan lambalar LED olacaktir. Direkler sahaya 25 metre aralikla yerlestirilecektir. Direk ve
armatiir modelleri idarenin goriisii alinarak yapilacaktir. Buna iliskin proje cizilip yonetim
kurulunun yazihh onayr alimacaktir. Yonetim kurulunun yazii onayr olmadan bu ise
baslanmayacaktir.

5.13. Yeni Nizamiye Yapimi

Site ana girisimiz degistirilerek yeni girisimiz, 576 ada 4 parsel kullanilarak sézlesme ekinde belirtilen
sartnameye goOre nizamiye yapilacaktir. Nizamiye girisine 2 gilivenlik personelinin oturabilecegi
biiytikliikte bina yapilacak, nizamiyede 3 kap1 ve 3 ayr1 bariyer olacaktir. Nizamiyeye plaka okuma
sistemi, ses ve goriintlii kaydeden kamera konulacaktir. Buna iliskin proje ¢izilip yonetim kurulunun
yazil onayr alimacaktir. Yonetim kurulunun yazili onayr olmadan bu ise baslanmayacaktir.
Giivenlik personeli ile ortaklar arasinda iletisimi saglamak tizere cep telefonlarmna entegre halde
calisan miafon, multitek vb markalarda akillt mobil diafon sistemi satin alinip kurulumu yapilacaktir.
5.14. Yollarin asfaltlanmasi/tas dosenmesi
Sitemizde olusturulan ana arter niteligindeki yol asfalt ile kaplanacaktir. Ancak, egimin uygun
olmadig1 alanlara kismen beton yapilabilir. Ara yollar, kilit parke tas1 ile dosenecektir. Araglarin hizini
azaltmak amaciyla yonetim kurulunun onay1 ile uygun araliklarla, yolun renginden farkli renklerde
kasisler yapilacaktir.
a) ADM Elektrik AS’nin talebi dogrultusunda, dere yatag: kullanilarak, yapilmasi gereken sokaga
cikmaz sokak olan orkide sokak baglanarak, bu sokak ¢ikmaz sokak olmaktan ¢ikarilacaktir.
b) Ortanca sokakta araclarin manevra yapmasi ve park etmesi i¢in kirllan yerlerin molozlari
temizlenip cep otopark ile manevra alan1 yapilacaktir.
¢) Orkide sokak, 128 numarali evin yanindan diger sokaga baglantis1 yapilarak ¢ikmaz sokak
olmaktan ¢ikarilacaktir. Bu sokagin basina yapilan cep otoparki genisletilecek ve yapilan istinat
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duvar1 elden gegirilecektir. Zira duvardan taslar diismektedir. Ayrica bu sokak altyapi
nedeniyle yaklasik 80 cm yiikseltilmistir. Bu nedenle bu sokaktaki evlerin girisleri yoldan epey
asagida kalmistir. Bu haliyle evlere girislerde biiylik sikintilar yasanmaktadir. Bu sokaga
yapilan yiikseltmenin iptal edilerek yolun 1 metre indirilmesi gerekmektedir.

d) Karanfil Sokak 144 ve 165 numaral evlerin arasindan dere yatagina yapilacak yola sokak
acilarak ¢ikmaz sokak olmaktan ¢ikarilacaktir.

e) Sardunya sokak ile sahil yolu sokagin kesistigi kose, araglarin rahatlikla doniis yapabilmesini
saglamak amaciyla diizeltilecek. Sardunya sokakta bulunan NEF’in yaptigi duvarin dibi
temizlenerek yol genisletilecektir.

f) Sahil yolu sokagin bitiminde, NEF tarafindan acilan yolun sinirina (sar1 ¢izgi ile belirtilen alan)
duvar Oriilerek Ttzeri panel ¢it yapilacaktir. Sahil yolu sokagin trafigi tek yon olarak
islemektedir. Bu nedenle bu sokak 3 metre eninde yapilacaktir. NEF tarafindaki yola duvar
orlilmesinden sonra 3 metre genisligin saglanarak ara¢ ve yaya giivenligi i¢in gereken yerlere
istinat duvar yapilacaktir. Sahil yolu sokak, tek yon olacagindan sokagin bagina akiilii bariyer
ve kapan konulacaktir.

=

<5 S N L ¥ T/ ey of o i et
g) Yeni nizamiyeden sahile kadar giden anayolumuzun 8 metre genisliginde olmasi saglanacaktir.
Bu 6zellikte olmasi igin gereken yerler yikilip, gereken yerlere istinat duvarlari insa edilecektir.
Ana yolun her yeri en az 8§ m genisgliginde olacagindan aritma tesisine giden ana arter niteligin-
deki yol bu dlgekte olmadigindan (63 ve 65 numarali evin 6niindeki yol) 8 metre enine getirile-
cektir.

h) Her parselin basina ve sonuna o parseldeki sokaklari ve evleri gosteren levha takilacak. Ayrica,
sokaklarin bagina ve sonuna sokak isimlerinin ve o sokaktaki evlerin numaralarinin yazildig:
levhalar konulacak.
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i) Sitedeki tiim yollara "YAVAS" "30", "TEK YON" "CIKMAZ SOKAK" vb seklinde trafik lev-
halar1 konulacak.

J) Eski marketin yanindan sekiz evlere dogru (245 numarali evin 6niline kadar) kismen agilmis
olan yolun agilarak parke tag1 dosenmesi.

k) Bu islerin yapimi sirasinda daha onceki yiiklenici zamaninda yikilan ve ileride yikilacak, zarar
gorecek duvarlar, bahge kapilari, demir korkuluklar vb. yiiklenici tarafindan tamir edilip eski
haline getirilecektir.

1) 351 numarali eve ulagimin saglanmasi i¢in, 354 ve 357 numarali evlerin arasindan parselin si-
nirina kadar yiiriiyiis yolu yapilacak.

5.15. Site Cevresine Duvar Oriilmesi, Panel Cit Takilmasu.
Siteyi ¢evreleyen tiim parsellerin sinir1 baz alinarak site ¢cevresi zeminden en az 80 cm yiiksekliginde

olacak sekilde beton veya tas duvar ile oriilecek, bu duvarin {istiine panel ¢it yapilacaktir. Panel ¢it en
az 4 mm tel kalinliginda minimum 150 cm yiiksekliginde olacaktir. Gerekli goriilen yerlere panel ¢it
tizerine jiletli tel uygulamasi yapilacaktir. Her haliikarda toplam c¢it yiiksekligi yerden en az 230 cm
olmalidir.
5.16. Cep Otoparklar
Yukaridaki havuzun altina, istinat duvari yapilmasi suretiyle cep otoparklar1 yapilacak. Havuzun {ist
tarafina taraga ve istinat duvarlar1 yapilmak suretiyle otopark alani yapilacak. 576 ada 2 parsele cep
otopark yapilacak. Bu cep otoparklarin zemini parke tasi ile kaplanip gerekli isaretler ve ¢izgiler
yapilacaktir.
5.17. Dinlenme Parki-Cocuk Parki
a) Yeni nizamiyenin girisine gore sag tarafta 576/4 ve 5 parselin i¢inde yer alan alana gorsel
giizelligi saglamak ve o bolgede oturanlara dinlenme imkani saglamak i¢in dinlenme parki
yapilacaktir.
b) 576 ada 2 parselin uygun bir yerine asagidaki resimdekine benzer sekilde, demir profilden imal
edilen stii kamis ile kapatilmig bir ¢ocuk oyun alami yapilacaktir. Bu alana ¢ocuk oyun
ekipmanlari satin alinip monte edilecektir.

Buna iliskin proje ¢izilip yonetim kurulunun yazihh onay1 alinacaktir. Yonetim kurulunun yazih
onayl olmadan bu ise baslanmayacaktir.

5.18. Havuzun Yenilenmesi

Sitede 576 ada 4 parselde yer alan ve atil durumda olan havuz yenilenecek, calisir vaziyete gelmesi
icin gereken tim ekipman, cihazlar alinip montaj1 yapilacaktir. Bu havuzun yanina 2 adet soyunma
kabini, 2 adet dus, 1 adet erkek 1 adet kadin tuvaleti ve “kafe” tarzinda kiigiik bir sosyal tesis
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yapilacaktir. Buna iliskin proje cizilip yonetim Kkurulunun yazili onayr alinacaktir. Yonetim
kurulunun yazih onayi olmadan bu ise baslanmayacaktir.

5.19. Basketbol, Futbol Sahasi.

Eski basketbol sahasinin oldugu yere (815 ada 1 parsel) basketbol sahasi (26m x14m) ve futbol hali
sahast (20mx40m) yapilacaktir. Sahalarin gece kullanilabilmesi i¢in aydinlatma tertibati yapilacaktir.
Ayrica saha kenarlarina miimkiin 6l¢iilerde beton veya tastan imal edilen tribiin yapilacaktir. Buna
iliskin proje ¢izilip yonetim kurulunun yazih onayr alinacaktir. Yonetim kurulunun yazili onayi
olmadan bu is

. “' %
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5.20. Dut Agaci Bolgesi (811 ada 5 ve 6 parsel)
a) Sosyal tesisin i¢indeki tuvaletlerin tavani delinerek havalandirma yapilacak. Aradaki bolmeye
stirgiilii kap1 takilacak. Odaya evrak dolab1 ve kii¢iik bir mutfak yapilacak.
b) ARITMA TESISI BAKIM VE ONARIMI.Temiz su depolarina su basacak giicte pompa ve
hidrofor konulacak, temiz su depolarina kadar terfi hatt1 ¢ekilecektir.
¢) Arntma depolarmin (gozlerin) izolasyonu yapilacak.

d) Kum filtresini basan motorlarin degisecek, hidrofor sistemi yapilacak iki pompali dokiim gévde
dik milli pompa seti konulacak.

e) Arntmanin 3 bloweri degistirilecek. Ek olarak 1 tane daha konularak blowerler 4 adete ¢ikarila-
cak. Blowerlar en az 5.5 KW 345/415V 50 Hz ¢ift fanh olacak. Blowerlere ¢ekvalf konulacak.

f) Kum filtresi hidroforu yenilenecek.

g) Mevcut motorlarin tamaminin bakimi yapilacak.

h) Mevcut reaktorlerden ara gegisler kapatilacak.

i) Iki farkli reaktor olusturulacak ve ilave elektrik panosu yapilacak.

j) Mevcut dalgi¢ motorlarinin yedekleri alinacak.

k) Temiz su uzaklagtirma odasinin tamirleri yapilip sap atilacak ve diger eksikleri giderilecek.

1) Betonlar1 dokiilen yerlerin ve duvarlar elden gegirilecek , iist kapaklar yiikseltilecek, yeni ka-
paklar PVC’den yapilacak, eski kapaklarin tamami degisecek ve sinek teli takilacak, iiste
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komple izolasyon yapilacak ve cakil tas1 dosenecek, ¢atiya renkli dogal taslar kullanilarak
Sporkent logosu yapilarak peyzaj yapilacaktir.

m) Pis suyun ilk gelen filtreye ikinci bir alttan siizmeli filtre yapilacak

n)

p)

Q)

Aritma tesisinin ¢evresine 50 cm duvar Oriilerek en az 150 cm yiiksekliginde panel ¢it (dekora-
tif ¢it) yapilacak. Ayrica aritma tesisinin ¢evresi cam veya benzer agaglarla ¢evririlip hem ses
perdesi yaratilmasi saglanacak hem de gorsel bir giizellik katilacaktir.

Havuzun istiindeki sezlong alanindan gdzlemeci teyzeye kadar oturma alani olusturularak
(ondeki ile arkadaki oturma alani arasindaki mesafe en ¢ok 1 m olacak sekilde) amfi tiyatro
yapilacak, tiyatronun {istii hasir veya jiit kumas ile kapatilarak gdlgelendirme saglanacak.
Saglik odasinin yanindaki duvar yikilarak parsel sinirina uygun sekilde oriilecek mevcuttaki
gibi demir korkuluk tiim duvar iizerine yapilacak.
Aritma tesisi, palmiye restoran, 811 ada 5 ve 6 parseldeki sosyal tesis ile havuzun motorlarinin
elektrik ihtiyacini karsilayacak giicte, otomatik devreye girme 6zelligi olan yeni jenerator satin
alinip montaj1 yapilacak. Mevcut eski jeneratdr yapilacak olan ters ozmoz binasinin yanina
taginarak elektrik kesintisi halinde ters ozmozun jenerator ile c¢aligmasi saglanacaktir.Bu
jeneratorden 816 ada 1 parseldeki sosyal tesise ve yaninda yapilacak olan spor sahalarina da hat
cekilecektir.
Elektrik aboneligi tefrik edilerek, aritma tesisi, sosyal tesis ve yapilacak olan yonetim binasina
ayr1 elektrik aboneligi alinacak.
Dut agaci tesisinin gece aydinlatmasi eksiktir. Bu tesisten gece saatlerinde saglikli istifade
edebilmek i¢in gerekli 6zelliklerde aydinlatma yapilacak.
Pilates alan1 olarak ayrilan yerin zemini pilatese uygun olarak kaucuk veya benzer
malzemelerle kaplanacak. Etrafi gorsel giizellige dikkat edilerek cit ile ¢evrilecektir.
Dut agacinin yanina yapilmis olan tentenin aynisi yapilarak golgelik alan restoran catisina ve
dut agacina dogru uzatilacak. Yeni yapilacak olciiler (6x6 ve 17x7,5 olmak iizere toplam 163
m2)
811/5 ve 811/6 iki parsel lizerine ruhsatsiz yapilmis olmasi nedeniyle miihiirlenmis olan wc,
dus, soyunma kabinleri Yalikavak imar planinin kesinlesmesinden sonra ruhsatlandirilacak,
ruhsatlandirilamamas: halinde; yikilacak, yeni bir proje cizilip ruhsatlandirilacak ve 811/6
parsel {izerine yeniden yapilacaktir.

w) Cocuk oyun alanmin {istii 300 gr agirlikl ithal jiit ile kapatilacak. Cocuk oyun alaninin gece

X)

y)

kullanilmasi i¢in yeterli dl¢iide aydinlatma yapilacak.

Dut agaci sosyal tesisinin girisine giivenlik personeli i¢in desk yapilacak, giris icin 1 adet, ¢ikis
icin 1 adet olmak iizere 2 adet paslanmaz ¢elikten imal edilen motorlu turnike takilacak,
turnikenin desk tizerinden acilip kapanmasi saglanmasi igin gerekli tertibatlar yapilacaktir.
Desk alanina mini buzdolabi ve laptop satin alinacaktir.

811 ada 6 parselde Bodrum belediyesi yap1 kontrol sube miidiirliigiince miihiirlenmis alanlarin
(sundurma-+depo alani) projesi cizilerek ruhsatlandirilacaktir.

Dere yataginin alta alinmis olmasi nedeniyle, biri ¢im alanda, digeri ¢ocuk parkinin altinda
olacak sekilde 2 adet menhol (beton baca) yapilacak. Bu bolgede hasara ugramis duvarlar
sokiiliip altina hatil yapilarak duvarlar yeniden oriilecektir.
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5.21. Yonetim Binasi

811 ada 6 parsel sayili tasinmaza betonarme, 3 odali, i¢inde wc ve kiiglik mutfak olan bir bina
yapilacaktir. (5x6 ebatinda 2 oda, 6x8 ebatinda 1 toplanti odasi) (Binanin tefrisati; 2 adet yonetici
masasl, 2 adet yonetici koltugu 4 adet misafir koltugu, 2 adet sehpa, 5 adet dosya dolabi, 20 kisilik
toplant1 masas1 ve 20 adet donerli, yilikseklik ve bel ayar1 yapilabilen toplanti koltugu. Mutfak; mutfak
dolab1, normal biiyiikliikte nofrost buzdolabi, evye, sicak-soguk 6zellikli su sebili. Her odaya servisin
uygun gorecegi yeterli BTU’lukta klima takilacak.Tefrisat malzemelerinin, rengi vb 6zelliklerini YK
belirleyecektir. Buna iliskin proje cizilip yonetim kurulunun yazih onayr alinacaktir. Yonetim
kurulunun yazihi onayi olmadan bu ise baslanmayacaktir.

5.22. Saghk Odasi

Saglik odasinin tefrigat1 yapilip gerekli ara¢ ve cihazlar alinacaktir.

(Mutfak dolabi, 1 buzdolabi, 1 masa, 1 orta sehpa, 1 yonetici koltugu, 2 adet misafir koltugu,

1 sedye, 1 adet ilk yardim ¢antasi, oksijen tiipii ve maske, otomatik harici defibrilator, tansiyon 6lgme
aleti, steteskop, nebulizator, tekerlekli sandalye)

5.23. Palmiye Kafe Sahili

a) Plajin girisi i¢in yapilan kayrak tash yaya yolunun devami yapilacak. Tentelerin ve voleybol
sahasinin arkasindan gegerek dut agacinin girisine kadar kayrak tagindan yapilacaktir.

b) Tentelerin arkasina ahsap, portatif malzemeler kullanilarak 2 adet soyunma kabini 2 adet dus
yapilacak.

c) Denize rahat girebilmek i¢in yiirlime yolundan denize dogru yapilmis olan merdivenler
sOkiilecek, yerlerine 5 metre genisliginde kayrak tasindan imal edilen 3 ayr1 merdiven
yapilacak. Merdivenlere paslanmaz ¢elikten korkuluk yapilacaktir.

d) 816 ada 1 parselde yer alan sosyal tesis binasinin ayiplar1 giderilecek. Catinin su izolasyonu
yapilacak. Bina Oniine yapilan sundurmanin c¢atist yeniden yapilacak. Etrafina korkuluk
yapilacak, bina gevresi yeniden diizenlenerek ¢imlendirilerek peyzaj1 yapilacaktir. Cim ve diger
bitkilerin sulanmasi i¢in otomatik sulama sistemi yapilacaktir.

e) 816 ada 1 parselin Oniinde yer alan alanin peyzaji ¢im, kayrak tasi, ¢akil, kum vb malzemeler
kullanilarak yapilacaktir.

f) Kadin tuvaleti revize edilip li¢ adet tuvaletten iki adet tuvalete diisiiriilerek tuvaletlerin
genislemesi saglanacaktir.

5.24. Malzeme Deposu
815 ada 1 parsele sezlong, semsiye vb esyalarin depolanmasi i¢in betonarme olarak minimum 250m2
biiytikliiglinde malzeme yapilacaktir.

— W —
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5.25. Personel Lojmanlar1

Daha 6nceki sozlesmemize gore tiny house niteliginde yapilmasi gereken lojmanlar ruhsatsiz yapilmis
olmas1 nedeniyle miihiirlenmistir. Yalikavak Imar Planmin kesinlesmesiyle birlikte bu lojmanlar yiki-
lacaktir. Konut alani olan Gokgebel Mh. 577 ada 2 ve 3 parsellere imar mevzuatinin izin verdigi l¢ii-
lerde maksimum 800m2 kapali alanli, personel lojmanlar1 yapilacaktir. Buna iligkin tiim izinler, ruhsat
vb. yiiklenici tarafindan alinacak, ilgili tiim bedeller 6denecektir. Buna iliskin proje cizilip yonetim
kurulunun yazih onay1 alinacaktir. Yonetim kurulunun yazih onay1 olmadan bu ise baslanmaya-
caktir.

Lojmanlarin oniine yagmurdan ve giinesten korunmak amaciyla demir profil ve hasirdan imal edilen
sundurma/pergole yapilacaktir. Pergolenin zeminine kaymaz fayans veya kayrak tasi désenecektir.
Lojman girig kapilari, ¢elik kapt boyalt MDF kaplama olacaktir. Daire i¢ kapilart amerikan panel kapi
olacaktir. PVC dogramalar; Pimapen, Tecnoplast, Adopen marka kor kasali ve 1s1 camli olacaktir.
Her odaya, yeter sayida viko, Schneider, Legrand marka toprakli priz konulacaktir.

Swa iizeri su bazli boya yapilacaktir. WC ve banyolarin tabani ve duvarlar: tavana kadar, mutfagin
dolap bélmesi kismen, 1. Sinif Kiitahya, Canakkale, Vitra marka seramik yapilacaktir. Salon ve oda-
larin zemini laminant parke yapilacaktir. Mutfak dolaplart MDFLAM'dan, dolap kapaklar: laminant,
tezgah mermer veya mermeritolacaktir. ECA, Artema marka evye, batarya yapilacaktir.

5.26. Yagmur Suyu Kanali Islah1 (Dere Islahi)

DSI izmir Bolge Miidiirliigii tarafindan verilen yaziya gore burasi dere olmaktan ¢ikmis, yagmur suyu
tahliye kanali niteliginde bir kanal halini almistir. Her ne kadar yagmur suyu tahliye kanali
niteligindeyse de bilimsel ve teknik verilere gore 1slah edilip gereken yerlere, mazgal, duvar, kopri
yapilmas1 gerekmektedir. Vadi bolgesi ve dere yatagi, 1slah edilerek temizlenecektir. Dere yataginda
yapilacak imalatlar derenin dogal yap1 ve goriinlimiinii koruyacak sekilde dere yatagi ve gevresi tahrip
edilmeden yapilacaktir. Bu konuda 1slah projesi hazirlanacak, bu konuda ehil kisi veya kurumlardan
proje onaylatilacaktir. (Dere yatagi boyunca, en az 2 m genisliginde ve 2 m yiiksekliginde tas veya
beton duvar yapilmasi. Duvar yapilmadan once, 50 cm derinlikte, 100 cm eninde, 8 ve 12'lik demir
kullanilarak 30 cm arayla etriye yapilarak hatil yapilacaktir. Ayrica duvarin iistii beton veya kayrak ile
kaplanacaktir.) Buna iliskin proje ¢izilip yonetim kurulunun yazih onayr alinacaktir. Yonetim
kurulunun yazil onay1 olmadan bu ise baslanmayacaktir.

a) Derenin kapatildig1 yerlerde DSI yazis1 geregince 2mx2m ebatinda boxlar kullanilarak imalat
yapilmasi1 gerektiginden daha Once yapilan ancak is makinasinin kirdigi 79 numarali evin
oniindeki koprii sokiilecek 2mx2m eninde koprii yapilacak.

b) Eski marketin yanindaki yere, (170 numarali evin 6niine) 2mx2m eninde kdprii yapilacak.

c) 252 ve 240 numaral evlerin oniinden akan derenin gecisini saglamak i¢in 2mx2m eninde
koprii yapilacak.

d) Mine caddesindeki dere gecis yerine (su deposunun {istii) 2mx2m eninde koprii yapilacak.

e) Gokgebel 576 ada 4 parselin girisinden itibaren dere korega borularla yer altina alinmistir. Bu
islemin bilimsel ve teknik verilere uygun olmasi halinde bu bolgelere beton malzemeden imal
edilecek menholler yapilacak. Yagmur suyu kanalinin yer altina bu sekilde alinmasi bilimsel ve
teknik verilere uygun degilse, koraga borularin sokiilerek uygun sekilde yer altina alinmasi
veya yagmur sularmin agiktan akmasi saglanacaktir.
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5.27. Satin Alinacak Araclar

a) Cop kamyonu kaldirma sistemine uygun, govde ve kapaklar1 sicak daldirma galvaniz sacdan
sac kalinlig1 min 2 mm olan, 400 litrelik, 100 adet ¢op konteyneri. On yiizeye Sporkent logosu
ve ‘Liitfen! Coplerimizi konteynerin icine atalim’ slogan1 yazilacak. TSE belgeli olacak.

b) Mitsubishi Fuso Canter marka, 1 adet 8 tonluk damperli kamyon.

c) 1 adet en az 10kw (siirekli) 22,43 KW (anlik) giiciinde, tenteli, 6n camli, beyaz renkte 6 kisilik
elektrikli golf araci,

d) 1 adet en az 10kw (siirekli) 22,43 KW (anlik) giiciinde, tenteli, 6n camli, beyaz renkte
KASALLI, elektrikli golf araci,

e) 1 adet, govde hacmi en az 1,5m3, su tanki en az 200It olan sulu-vakumlu sistem o6zellikli
(klimali, basingl yikamali, arka gezer hortumlu, arka kamerali ve site yollarinin egimi dikkate
alinarak calisma egimi %15-%20 aras1 olacak) BENZINLI veya HIiBRIT yol siipiirme araci.

f) 3 tane Honda marka PCXI125 model motosiklet alinacaktir. Araclarin tamami yeni,
kullanilmamis 2023 veya 2024 model olacaktir. Yukarida bahsi gecen tiim araglara, ara¢ takip
sistemi takilacaktir.

5.28. Arac¢ Park Alam

Yonetimin belirleyecegi bir yere, site araclarinin park etmesi i¢in zemini,tag,micir vb malzemeden
olacak, iistli hasir malzeme ile kapatilacak sekilde en az 100 m2’lik arag¢ park alan1 yapilacaktir.

5.29. Dil Bolgesi

Gokgebel Mh. 818 ada 1, 817/1 ve 2 parselin yer aldigi DIL bélgesine, denize girme alani, kafe,
agaclandirma, golgelendirme, 1siklandirma, yiiriiyiis yolu, peyzaj vb yapilacaktir. Buna iliskin proje
¢izilip yonetim kurulunun yazih onay:r alinacaktir. Yonetim kurulunun yazih onay1 olmadan bu
ise baslanmayacaktir.

5.30. Peyzaj

Sitenin genelinde ¢esitli peyzaj caligmalariin yapilmasi. Buna iliskin proje c¢izilip yonetim
kurulunun yazih onayr alinacaktir. Peyzaj yapilacak yerleri Yonetim yiiklenici birlikte karar
vereceklerdir.

5.31. Duvar Yapimi

Sozlesmede ve sartnamede belirtilen iglerin yapimi sirasinda gerek giivenligin saglanmasi gerekse de
bilimsel veriler 15181nda, kayabilecek, ddkiilecek ve buna benzer problemlerin yasanmasi muhtemel
olan tiim alanlara tas veya beton malzemeden istinat duvarlari oriilecektir.

5.32. Jenerator

Sitedeki tiim evlere yetecek giicte jenerator satin alinip kurulmasi (en az 650 KW’lik 3 adet jenerator)
ev baglantilarinin yapilmasi.

5.33. Tazminat Odemesi

Onceki yiiklenicinin ¢alismasi sirasinda evlerin duvarlarina, demir korkuluklaria ve bir kisim ortak
alanlara zarar vermis, bazi duvarlar, bahg¢e kapilart kirilmisti. Baz1 ortaklarimiz bu zararlar1 kendi
gidermis olup kendileri veya sigorta sirketi riicu talebinde bulunmaktadir. Ayrica, 6nceki yiiklenicinin
O0demesi gereken emlak vergisi ve imar cezalari tarafimizdan 6denmis, acilen yapilmasi gereken
onarim ve tamiratlar mecburen tarafimizdan yapilmistir.Bunlarin bedeli olan 3.000.000,00-TL
sozlesme imzalanmasiyla birlikte yiiklenici tarafindan nakit olarak ddenecektir.
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6. YUKLENICININ YOKUMLULUKLERI

6.1 Yiklenici altyapi/iistyapt insaatlarin1 gotiiri usul, anahtar teslimi taahhiit ettiginden dolay1
sozlesme tarihinden itibaren sosyal sigortalar mevzuatindan dolay: tahakkuk edecek borglar1 6demeyi,
yasal vecibeleri yerine getirmeyi yiiklenmis bulunmaktadir.

6.2 Ingaat1, bilimsel usul ve kurallara, ekli sartnameye uygun olarak yiiriitmek, tiim is giivenligi (ISG)
kurallarina eksiksiz uymak ve bunun i¢in gerekli olan her tiirlii tedbiri almak yiiklenicinin sorumlulugu
altindadir.

6.3 Yapilacak ingaatlarin biitiin plan, proje ve ruhsat masraflari, mimari, statik ve teknik hesaplarmin
hazirlanip ilgili kurumlara tasdik ettirilmesi yiiklenici tarafindan yapilacaktir. Buna iliskin 6denecek
tiim ticret ve harclar, malzeme, is¢i, memur, miihendis ve mimar ticretleri, muhtasar vergiler, SGK
primleri, her cesit tazminat ve haklar1 insaat siiresince kullanilacak su, elektrik, telefon, yemek,
konaklama ve diger giderler yiikleniciye aittir.

6.4 Insaat sirasinda olabilecek is¢i yaralanmasi, 6liimii ve her tiirlii kazalardan ve zararlardan yiiklenici
sorumludur. Her tiirlii giivenlik ve is kazalari ile ilgili 6nlemleri yiiklenici alacaktir.

6.5 Is bu sozlesmede belirtilen noter har¢ ve masraflari, tapuyla ilgili her tiirlii masraflar (harglar vs)
arsa paylarmin devri sirasinda dogacak her tiirlii vergi, KDV, resim ve har¢lar yiikleniciye aittir.

6.6 Sitede yasamin devam ettigi dikkate alinarak; yukarida bahsi gecen islerin yapilmasi kooperatif
yonetim kurulunun onaylayacagi IS PROGRAMI cercevesinde yapilacaktir. Yiiklenici, kooperatifin
yazilt onay1 olmadan is programini degistiremez. Kooperatif tarafindan onaylanmis is programina
uyulmamasi sozlesmeye aykirilik olusturacagindan, kooperatif yiiklenicinin sdzlesmeye uygun
calismasini saglamak i¢in gerektiginde isi durdurabilir. Béyle bir durumda yiiklenici isin yetismedigini
veya zarara ugradigini iddia edemez.

6.7 Yiklenici, dogal afetler, savas, salgin, seferberlik ve olaganiistii hal ilan edilmesi gibi miicbir
sebepler disinda insaat faaliyetini tatil edemez. Miicbir sebebin ortadan kalktigi tarihten itibaren
yiiklenici en ge¢ 3 ay icinde ise baslamak zorundadir. Ug¢ ay icinde insaata baslanilmamis olmasi
halinde kooperatif dilerse gecikme tazminatin1 talep ederek sdzlesmenin ifasin1 bekleyebilir dilerse, is
bu sozlesmeyi tek tarafli feshedip cezai tazminatlarini talep edebilir.

6.8 Yapilan tiim insaat faaliyetleri i¢in ilgili kurumlardan izinlerin/ruhsatlarin alinmasi, buna iligkin
harg, vergi vb tiim masraflarin 6denmesi yiiklenici sorumlulugunda olup bu ilgili bedeller yiiklenici
tarafindan 6denecektir.

6.9 Is bu sozlesme geregince diizenlenecek faturalar KDV &demesini gerektirmeyecek sekilde
karsiliklt ve es zamanl olarak tanzim edilecek mahsuplagsma yoluna gidilecektir.

7. PROJELERIN CiZILMESI, TASDIK ETTIRILMESI

Kooperatifin projelerin ¢izilmesi, tasdik ettirilmesi, ilgili ruhsatlarin alinmasi ile ilgili olarak higbir
sorumlulugu yoktur. Yukarida sayili islerin yapilmasi ig¢in gereken projelerin ¢izilmesi, onaylatilmasi,
gerekli izin ve ruhsatlarin alinmasi yiiklenicinin sorumlulugundadir. Buna iliskin tiim harglar, vergi ve
masraflar her ne ad altinda olursa olsun yiiklenici tarafindan karsilanacaktir. Bu masraflarin
kooperatife higbir sart altinda riicu edilmeyecegi, yliklenici tarafindan kabul edilmistir.
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8. ISE BASLANMASI

8.1 Yiiklenici, s6zlesmenin imzalanmasi ile birlikte en ge¢ 15 giin i¢inde islerin yapimina ve site
ihtiyaglarinin giderilmesine baglayacaktir.

8.2 Sézlesmede belirtilen isler Bodrum Ilgesinde uygulanan insaat yasaklarina uyularak yapilacaktir.
Bu yasaklara uyulmamasi halinde ilgili kurum ve kuruluglarca tahakkuk ettirilecek ceza ve benzeri
mali yiikiimliiliikler yiiklenici tarafindan karsilanacaktir.

9. iISIN YAPILMA SURECI (1.ETAP)

Sozlesmede bahsi gegen isler iki ayr1 etap halinde yapilacak olup 1.etapta yapilacak ve 15 Haziran
2025 tarihinde bitirilip teslim edilecek is kalemleri asagida sayilmistir. 1.etap islerinde ruhsata tabi
islerin yapilabilmesi i¢in yalikavak imar planinin 31 Mart 2025 tarihine kadar kesinlesmesi bu tarihten
sonra ingaat yapi ruhsatinin alinmis olmasi gerekmektedir. 15.06.2025 tarihine kadar ruhsati alinmig
islerin makul siirede yapilabilecek olmasi halinde 1.etap isleri olarak kabul edilecektir. Aksi takdirde
bu isler imarin ¢ikmasindan sonra yapilacaktir.

9.1. YENI NIZAMIYE, ANA YOLUN ASFALTLANMASI,

a) Site ana girisimiz degistirilerek yeni girisimizin, 576 ada 4 parsel kullanilarak yapilmasi,
buradan sahile kadar giden anayolun 8 metre genisliginde yapilarak tiim altyapisinin
tamamlanmasi, (kanalizasyon, su, elektrik, internet, yangin hidrantlar1 vb.) ev baglantilarinin
yapilarak yolun asfaltlanmasi ve aydinlatma direklerinin montaju.

b) Bu isler yapilirken yeni nizamiyenin basina, Kizilburun caddesinin kenarina, havuzun {istii ve
havuzun altina olmak {izere ve sahile kadar yol boyunca mazgallar yapilarak yagmur suyunun
yoldan akmasinin Oniine gecilecek sekilde imalatlar yapilacak, yagmur suyunun en kisa mesa-
feden yagmur suyu drenaj kanalina yonlendirilmesi saglanacaktir.

¢) Givenlik personeli ile ortaklar arasinda iletisimi saglamak iizere cep telefonlarina entegre hal-
de calisan miafon, multitek vb markalarda akilli mobil diafon sistemi satin alinip kurulumunun
yapilmast.

d) Havuzun Yenilenmesi, 576 ada 4 parselde yer alan ve atil durumda olan havuz yenilenecek,
calisir vaziyete gelmesi igin gereken tiim ekipman, cihazlar alinip montaji yapilacaktir. Bu ha-
vuzun yanina ruhsat gerektirmeyecek sekilde basit malzemelerle 2 adet soyunma kabini, 2 adet
dus, 1 adet erkek 1 adet kadin tuvaleti ve “kafe” tarzinda kiiciik bir sosyal tesis yapilacaktir.
(Yapilacak imalatlarin ruhsat gerektirmesi halinde, Yalikavak Imar Planimin kesinlesmesi bek-
lenecektir) Buna iliskin proje ¢izilip yonetim kurulunun yazili onay1 alinacaktir. Yonetim kuru-
lunun yazili onay1 olmadan bu ise baglanmayacaktir.

9.2. TEMIZ SU DEPOSU (Yapilacak imalatlarin ruhsat gerektirmesi halinde, Yahkavak Imar
Planinin 31 Mart 2025 tarihine kadar ¢ikmasi halinde yapilacaktir.) Sitemizin i¢inde yer alan 576
ada 2, 4 ve 5 parselin kesinlestigi yerde (mevcut su deposunun karsisina) 2000 ton biiyiikliigiinde be-
tonarme temiz su deposu yapilacaktir. Depo 4 ayr1 boliimden olusacak sekilde imal edilecektir. Bu ala-
nin yeterli gelmemesi halinde 575 ada 4 parselde bulunan su deposunun yanina ek depo yapilacaktir.
Depo yapimindan 6nce, depoyu ve yukaridaki evleri korumak i¢in {i¢ tarafina istinat duvari yapilacak-
tir. Depoya temiz suyun gelmesi ve bu suyun evlere dagitiminin yapilabilmesi i¢in gerekli olan tiim
makine, ekipman ve cihazlar saglanacaktir. Su deposunun evlere yakin oldugu dikkate alinarak, maki-
nalarin ¢alismalari sirasindadaki ¢ikardigi sesleri engellemek icin makine dairesine ses yalitimi yapila-
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caktir. Buna iligkin proje ¢izilip yonetim kurulunun yazili onay1 alinacaktir. Yonetim kurulunun yazil
onay1 olmadan bu ise baglanmayacaktir.

9.3. TERS OZMOZ TESISI (Yapilacak imalatlarin ruhsat gerektirmesi halinde, Yalikavak imar
Plaminin 31 Mart 2025 tarihine kadar cikmasi halinde yapilacaktir.) Sporkent Isletme Kooperatifi
tarafindan onaylanmis firma ve proje iizerinden, giinliik en az 500 m3 kapasiteli ters ozmoz yontemi
ile deniz suyu aritilarak su elde edilmesi i¢in 816 ada 1 parsele (yer altina) tesis kurulup aritilan su
temiz su depolarina pompalanip oradan da sebekeye baglanacaktir. Bu tesisin elektrigi glines enerjisin-
den saglanacaktir. Sitede yer alan otopark alanlar1 ve sosyal tesisin ¢atisi kullanilarak tiim sistemi (su
pompalari, hidrofor vb) calistirmaya yetecek giigte (en az 100 kw giiciinde) gilines panelleri dosenecek-
tir. Buna iliskin proje ¢izilip yonetim kurulunun yazili onay1 alinacaktir. Yonetim kurulunun yazih
onay1 olmadan bu ige baglanmayacaktir.

9.4. SOKAKLARIN TAMIR VE BAKIMI

a) ADM Elektrik AS’nin talebi dogrultusunda, dere yatagi kullanilarak, yapilmasi gereken sokaga
cikmaz sokak olan orkide sokak baglanarak, bu sokak ¢ikmaz sokak olmaktan ¢ikarilacaktir.

b) Ortanca sokakta araglarin manevra yapmasi ve park etmesi i¢in kirilan yerlerin molozlari te-
mizlenip cep otopark ile manevra alan1 yapilacaktir.

c) Orkide sokak, 128 numarali evin yanindan diger sokaga baglantis1 yapilarak ¢ikmaz sokak ol-
maktan ¢ikarilacaktir. Bu sokagin basina yapilan cep otoparki genisletilecek ve yapilan istinat
duvar elden gegirilecektir. Ayrica bu sokak altyapr nedeniyle yaklasik 80 cm ylikseltilmistir.
Bu nedenle bu sokaktaki evlerin girisleri yoldan epey asagida kalmistir. Bu haliyle evlere giris-
lerde biiyiik sikintilar yasanmaktadir. Bu sokaga yapilan yiikseltmenin iptal edilerek yolun 1
metre indirilmesi gerekmektedir.

d) Karanfil Sokak 144 ve 165 numarali evlerin arasindan dere yatagina yapilacak yola sokak agi-
larak ¢ikmaz sokak olmaktan ¢ikarilacaktir.

e) Sardunya sokak ile sahil yolu sokagin kesistigi kose, araglarin rahatlikla doniis yapabilmesini
saglamak amaciyla diizeltilecek. Sardunya sokakta bulunan NEF’in yaptig1 duvarin dibi temiz-
lenerek yol genisletilecektir.

f) Sahil yolu sokagin bitiminde, NEF tarafindan agilan yolun sinirina (sar1 ¢izgi ile belirtilen alan)
duvar oriilerek iizeri panel ¢it yapilacaktir. Sahil yolu sokagin trafigi tek yon olarak islemekte-
dir. Bu nedenle bu sokak 3 metre eninde yapilacaktir. NEF tarafindaki yola duvar oriilmesinden
sonra 3 metre genisligin saglanarak ara¢ ve yaya giivenligi i¢in gereken yerlere istinat duvari
yapilacaktir. Sahil yolu sokak, tek yon olacagindan sokagin basina akiilii bariyer ve kapan ko-

nulacaktir.
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g) Ana yolun her yeri en az 8 m genisliginde olacagindan aritma tesisine giden ana arter niteligin-
deki yol (63 ve 65 numarali evin dniindeki yol) 8 metre enine getirilecektir.

<
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h) Eski marketin yanindan sekiz evlere dogru (245 numarali evin Oniine kadar) kismen acilmis
olan yolun agilarak parke tas1 dosenmesi.

1) Bu islerin yapimi sirasinda yikilan duvarlar, zarar verilen bahge kapilari, demir korkuluklar vb.
yliklenici tarafindan tamir edilip eski haline getirilecektir.

1) 354 ve 357 numarali evlerin arasindan parselin sinirina kadar yiiriiyiis yolu yapilacak.

9.5. DUVAR ORULMESI, PANEL CIT YAPILMASI.

Gokegebel mh. 811 ada 5 ve 6 parsellerin sinir1 baz alinarak zeminden en az 80-100 cm yliksekliginde
olacak sekilde beton veya tas duvar ile oriilecek, bu duvarin {istline panel ¢it yapilacaktir. Panel ¢it en
az 4 mm tel kalinliginda minimum 150 cm yiiksekliginde olacaktir. Gerekli goriilen yerlere panel g¢it
tizerine jiletli tel uygulamasi yapilacaktir. Her haliikarda toplam ¢it yliksekligi yerden en az 230 cm
olmalidir.

9.6. CEP OTOPARKLAR

Eksik birakilan cep otoparklar tamamlanacaktir. 576 ada 4 parselde yer alan havuzun altina, istinat
duvart yapilmasi suretiyle cep otopark yapilacak. Havuzun iist tarafinda bulunan toprak yiikseltisinin
kaymasin1 onlemek i¢in taraca ve istinat duvarlar1 yapilacaktir. Bu bolgeye otopark alani yapilacaktir.
576 ada 2 parsele cep otopark yapilacak. Bu cep otoparklarin zemini parke tasi ile kaplanip gerekli
isaretler ve ¢izgiler yapilacaktir.

9.7. DINLENME PARKI-COCUK PARKI
a) Yeni nizamiyenin girisine gore sag tarafta 576/4 ve 5 parselin icinde yer alan alana gorsel gii-
zelligi saglamak ve o bolgede oturanlara dinlenme imkan1 saglamak i¢in dinlenme parki yapi-
lacaktir.
b) 576 ada 2 parselin uygun bir yerine asagidaki resimdekine benzer sekilde, demir profilden imal
edilen tstii kamis ile kapatilmis bir cocuk oyun alani yapilacaktir. Bu alana ¢ocuk oyun ekip-
manlari satin alinip monte edilecektir.

9.8. BASKETBOL, FUTBOL SAHASI.

a) Eski basketbol sahasinin oldugu yere (815 ada 1 parsel) basketbol sahas1 (26m x14m) ve futbol
hali sahas1 (20mx40m) yapilacaktir.Sahalarin gece kullanilabilmesi i¢in aydinlatma tertibati ya-
pilacaktir. Ayrica saha kenarlarina miimkiin 6l¢iilerde beton veya tastan imal edilen tribiin yapi-
lacaktir. Buna iliskin proje ¢izilip yonetim kurulunun yazili onay1 alinacaktir. Yonetim kurulu-
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b) alzeme Deposu
815 ada 1 parsele sezlong, semsiye vb esyalarin depolanmasi i¢in betonarme olarak minimum
250m2 biiyii de nllqlzeme deposu yapilacaktir.

T

9.9. ARITMA TESISINIiN BAKIM VE ONARIMI

a) Temiz su depolarina su basacak giicte pompa ve hidrofor konulacak, temiz su depolarina kadar
terfi hatt1 ¢ekilecektir.

b) Aritma depolarmin (gozlerin) izolasyonu yapilacak.

¢) Kum filtresini basan motorlarin degisecek, hidrofor sistemi yapilacak iki pompali dokiim gévde
dik milli pompa seti konulacak.

d) Aritmanin 3 bloweri degistirilecek. Ek olarak 1 tane daha konularak blowerler 4 adete ¢ikarila-
cak. Blowerlar en az 5.5 KW 345/415V 50 Hz cift fanli olacak. Blowerlere ¢ekvalf konulacak.

e) Kum filtresi hidroforu yenilenecek.

f) Mevcut motorlarin tamaminin bakimi yapilacak.

g) Mevcut reaktorlerden ara gecisler kapatilacak.

h) Iki farkli reaktdr olusturulacak ve ilave elektrik panosu yapilacak.

1) Mevcut dalgi¢ motorlarmin yedekleri alinacak.
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Temiz su uzaklastirma odasinin tamirleri yapilip sap atilacak ve diger eksikleri giderilecek.
Betonlar1 dokiilen yerlerin ve duvarlar elden gegirilecek , iist kapaklar ytikseltilecek, yeni ka-
paklar PVC’den yapilacak, eski kapaklarin tamami degisecek ve sinek teli takilacak, {iste
komple izolasyon yapilacak ve cakil tas1 dosenecek, ¢atiya renkli dogal taslar kullanilarak
Sporkent logosu yapilarak peyzaj yapilacaktr.

Pis suyun ilk gelen filtreye ikinci bir alttan stizmeli filtre yapilacak

m) Aritma tesisinin ¢evresine 50 cm duvar oriilerek en az 150 cm yiiksekliginde panel ¢it (dekora-

tif ¢it) yapilacak.

9.10. DUT AGACI BOLGESI (811 ADA 5 VE 6 PARSEL)

a)
b)

c)
d)

2
h)

3
k)

D

Sosyal tesisin i¢indeki tuvaletlerin tavani delinerek havalandirma yapilacak. Aradaki bolmeye
stirgiilii kap1 takilacak. Odaya evrak dolab1 ve kiigiik bir mutfak yapilacak.

Havuzun istlindeki sezlong alanindan gézlemeci teyzeye kadar oturma alani olusturularak (6n-
deki ile arkadaki oturma alan1 arasindaki mesafe en ¢cok 1 m olacak sekilde) amfi tiyatro yapi-
lacak, tiyatronun iistli hasir veya jiit kumas ile kapatilarak gdlgelendirme saglanacak.

Saglik odasinin yanindaki duvar yikilarak parsel simirma uygun sekilde oriilecek mevcuttaki gi-
bi demir korkuluk tiim duvar {izerine yapilacak.

Aritma tesisi, palmiye restoran, 811 ada 5 ve 6 parseldeki sosyal tesis ile havuzun motorlarinin
elektrik ihtiyacini karsilayacak giicte, otomatik devreye girme 6zelligi olan yeni jeneratdr satin
alinip montaj1 yapilacak. Mevcut eski jenerator yapilacak olan ters ozmoz binasinin yanina ta-
sinarak elektrik kesintisi halinde ters ozmozun jenerator ile ¢caligmasi saglanacaktir.Bu jenera-
torden 816 ada 1 parseldeki sosyal tesise ve yaninda yapilacak olan spor sahalarina da hat ¢eki-
lecektir.

Elektrik aboneligi tefrik edilerek, aritma tesisi, sosyal tesis ve yapilacak olan yonetim binasina
ayr1 elektrik aboneligi alinacak.

Dut agaci tesisinin gece aydinlatmasi eksiktir. Bu tesisten gece saatlerinde saglikli istifade ede-
bilmek i¢in gerekli 6zelliklerde aydinlatma yapilacak.

Pilates alan1 olarak ayrilan yerin zemini pilatese uygun olarak kaucuk veya benzer malzemeler-
le kaplanacak. Etrafi gorsel giizellige dikkat edilerek ¢it ile ¢evrilecektir.

Dut agacinin yanina yapilmis olan tentenin aynisi yapilarak golgelik alan restoran g¢atisina ve
dut agacina dogru uzatilacak. Yeni yapilacak ol¢iiler (6x6 ve 17x7,5 olmak {izere toplam 163
m2)

811/5 ve 811/6 iki parsel lizerine ruhsatsiz yapilmis olmasi nedeniyle miihiirlenmis olan wc,
dus, soyunma kabinleri (Yalhikkavak imar planinin 31 Mart 2025 tarihine kadar kesinlesmesi
halinde bu etapta yapilacak) ruhsatlandirilacak, ruhsatlandirilamamas: halinde; yikilacak, ye-
ni bir proje ¢izilip ruhsatlandirilacak ve 811/6 parsel iizerine yeniden yapilacaktir.

Cocuk oyun alaninin tstii 300 gr agirlikl ithal jiit ile kapatilacak. Cocuk oyun alaninin gece
kullanilmasi igin yeterli 6l¢iide aydinlatma yapilacak.

Dut agaci sosyal tesisinin girisine giivenlik personeli icin desk yapilacak, giris i¢in 1 adet, ¢ikis
icin 1 adet olmak iizere 2 adet paslanmaz celikten imal edilen motorlu turnike takila-
cak,turnikenin desk tizerinden acilip kapanmasi saglanmasi icin gerekli tertibatlar yapilacaktir.
Desk alanina mini buzdolabi ve laptop satin alinacaktir.

811 ada 6 parselde Bodrum belediyesi yap1 kontrol sube miidiirliigiince miihiirlenmis alanlarin
(sundurma+depo alan1) projesi ¢izilerek ruhsatlandirilacaktir. (Yahkavak imar planimin 31
Mart 2025 tarihine kadar kesinlesmesi halinde bu etapta yapilacak)

m) Dere yataginin alta alinmis olmasi nedeniyle, biri ¢im alanda, digeri ¢ocuk parkinin altinda ola-

cak sekilde 2 adet menhol(beton baca) yapilacak. Bu bolgede hasara ugramis duvarlar sokiiliip
altina hatil yapilarak duvarlar yeniden oriilecektir.
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9.11.PALMIYE KAFE SAHILI

a)
b)

c)

d)

Plajin girisi i¢in yapilan kayrak tashi yaya yolunun devami yapilacak. Tentelerin ve voleybol
sahasinin arkasindan gegerek dut agacinin girisine kadar kayrak tasindan yapilacaktir.
Tentelerin arkasina,voleybol sahasinin yanina, ahsap, portatif malzemeler kullanilarak 2 adet
soyunma kabini 2 adet dus yapilacak.

Denize rahat girebilmek i¢in yiiriime yolundan denize dogru yapilmis olan merdivenler sokiile-
cek, yerlerine 5 metre genisliginde kayrak tasindan imal edilen 3 ayr1 merdiven yapilacak.
Merdivenlere paslanmaz ¢elikten korkuluk yapilacaktir.

Kadin tuvaleti revize edilip ii¢ adet tuvaletten iki adet tuvalete diisiiriilerek tuvaletlerin genis-
lemesi saglanacaktir.

9.12. AKVARYUM KAFE

a)

b)

Ters ozmoz binasmin yapimina baglanmasiyla birlikte, 816 ada 1 parselde yer alan sosyal tesis
binasinin ayiplar giderilecek. Catinin su izolasyonu yapilacak. Bina Oniine yapilan sundurma-
nin ¢atist yeniden yapilacak. Etrafina korkuluk yapilacak, bina ¢evresi yeniden diizenlenerek
cimlendirilerek peyzaj1 yapilacaktir. Cim ve diger bitkilerin sulanmasi i¢in otomatik sulama sis-
temi yapilacaktir.

816 ada 1 parselin Oniinde yer alan alanin peyzaj1 ¢im, kayrak tasi, ¢akil, kum vb malzemeler
kullanilarak yapilacaktir.

9.13. DIL BOLGESI

Gokgebel Mh. 818 ada 1, 817/1 ve 2 parselin yer aldig1 DIL bdlgesine, denize girme alani, agaglandir-
ma, golgelendirme, 1siklandirma, yiiriiylis yolu, peyzaj vb yapilacaktir. Buna iliskin proje ¢izilip yone-
tim kurulunun yazili onay alinacaktir. Yonetim kurulunun yazili onay1 olmadan bu ise baslanmayacak-

tir.

9.14. SATIN ALINACAK ARACLAR

a) Cop kamyonu kaldirma sistemine uygun, govde ve kapaklarisicak daldirma galvaniz sacdan sac
kalilig1 min 2 mm olan, 400 litrelik, 100 adet ¢&p konteyneri. On yiizeye Sporkent logosu ve
‘Litfen! Coplerimizi konteynerin i¢ine atalim’ slogani1 yazilacak. TSE belgeli olacak.

b) Mitsubishi Fuso Canter marka, 1 adet 8 tonluk damperli kamyon.

c) 1 adet en az 10kw (siirekli) 22,43 KW (anlik) giiciinde, tenteli, 6n camli, beyaz renkte 6 kisilik
elektrikli golf araci,

d) 1 adet en az 10kw (siirekli) 22,43 KW (anlik) giiciinde, tenteli, on camli, beyaz renkte KASA-
LI, elektrikli golf araci,

e) 1 adet, govde hacmi en az 1,5m3, su tanki en az 2001t olan sulu-vakumlu sistem 6zellikli (kli-
mal1, basingli yikamali, arka gezer hortumlu, arka kamerali ve site yollarinin egimi dikkate ali-
narak calisma egimi %15-%20 aras1 olacak) BENZINLI veya HIBRIT yol siipiirme araci.

f) 3 tane Honda marka PCX125 model motosiklet alinacaktir. Araglarin tamami yeni, kullanil-
mamis 2023 veya 2024 model olacaktir. Yukarida bahsi gecen tiim araglara, arag takip sistemi
takilacaktur.

9.15. ARAC PARK ALANI

Yonetimin belirleyecegi bir yere, site araglarinin park etmesi i¢in zemini,tag,micir vb malzemeden ola-
cak, listii hasir malzeme ile kapatilacak sekilde en az 100 m2’lik ara¢ park alan1 yapilacaktir.
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9.16. BAHCE DUVARLARININ TAMIiRi

Onceki yiiklenici, caligsmasi sirasinda evlerin duvarlarina, demir korkuluklarina ve bir kisim ortak alan-
lara zarar vermis, baz1 duvarlar, bahge kapilar1 kirilmisti. Bu alanlarin tamir bakim ve onarimi yapila-
caktir.

9.17. TAZMINAT ODEMESI

Onceki yiiklenicinin evlerin duvarlarina, demir korkuluklarma ve bir kisim ortak alanlara zarar verme-
si nedeniyle baz1 ortaklarimiz bu zararlar kendi gidermis olup kendileri veya sigorta sirketi riicu tale-
binde bulunmaktadir. Ayrica, dnceki yiiklenicinin 6demesi gereken emlak vergisi ve imar cezalari tara-
fimizdan 6denmis, acilen yapilmasi gereken onarim ve tamiratlar mecburen tarafimizdan yapilmistir.
Bunlarin bedeli, yaklasik 3.000.000,00-TL sozlesme imzalanmasiyla birlikte yiiklenici tarafindan nakit
olarak ddenecektir.

9.18. IKINCI ETAP ISLERIN YAPIMI (15 Ekim 2025-15 Haziran 2026)
Sozlesmenin 5.maddesinde belirtilen, imar plan1 veya farkli sebeplerle 1.etapta yapilmayan tiim isler

bu etapta yapilacaktir. Yiiklenici bu etap islerin yapimina 15 Ekim 2025 de baslayip 15 haziran 2026
tarthinde bitirip teslim edecektir. Yiiklenici bu etapta 5.maddede sayilan tiim isleri yapmis ve teslim
etmis olmalidir. Yalikavak imar durumunun 15.10.2025 tarihine kadar c¢ikmamasi durumunda
sOzlesmedeki ruhsata tabi tiim isler 3.etap olarak degerlendirilecek olup bunlarin teslim siiresi
yiiklenici ile kooperatif birlikte degerlendirilecektir.

10. KONTROL MUHENDISLIGI HIZMETLERI

10.1 Kooperatif, sozlesmede belirtilen islerin sézlesme hiikiimleri ve teknik sartnamelere uygun
yapilip yapilmadiginin kontroliinii saglamak, ilizere insaat, elektrik ve makine miihendisi olmak tizere 3
miithendis veya teknisyen calistiracaktir. Miihendislerin veya teknisyenlerin iicretleri ile tiim isc¢ilik
haklar1 yiiklenici tarafindan karsilanacaktir.

10.2 Yapilan islerin s6zlesmeye ve sartnamelere uygun yapildigi kontrol miihendisleri tarafindan tespit
edilmesinden sonra, isin bitirildigi kabul edilecek olup is yiikleniciden teslim alinacaktir.

10.3 Haftalik gozden gecirme toplantilari; isin, is programina, sdzlesme ve sartname kosullarina
uygun Yyiriitliliip yiritilmediginin kontroliinii saglamak amaciyla; yiiklenicinin yOnetiminde ve
kooperatif yonetim kurulu {iyelerinin katilimi ile haftalik toplantilar yapilir. Toplantiya projede gorev
alan alt yiikleniciler, kontrol miihendisleri de katilir. Bu toplantilarin temel amaci, islerin is programina
ve sartnameye uygun yapilmasini takip etmek, olas1 sapmalarda gerekli aksiyonlar1 almak, gerekirse is
programini yeniden belirlemek yapilan islerin takip ve kontroliinii saglamaktir.

11. DENETIM FIRMASI
Yapt Denetim Firmas: ile sozlesme yapilmasi gerekiyorsa sozlesme yapilacak olup hizmet bedeli,
yiiklenici tarafindan karsilanacaktir.

12.SOZLESME BEDELI
12.1 Yapilacak isler karsiliinda yiikleniciye bagimsiz bolim verilecegi, sekilde parasal 6deme
yapilmayacag taraflar arasinda kabul edilmistir. S6zlesmede belirtilen tiim islerin ve alinacak arag¢ ve
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gereclerin bedeli, Bodrum Ilgesi, Gokgebel Mahallesi 577 ada 7 parsel sayili tasinmazda yapilacak
villalardan bazilarinin yiikleniciye verilmesi suretiyle 6denecektir.

12.2  Taraflar, 577 ada 7 parsel sayili tasinmazin imar durumunu, idari, hukuki ve fiili durumunu
arastirmis olup imar planinin mahkemece iptal edildigi konusunda bilgi sahibi olmus, yeniden
yapilacak olan Yalikavak imar planinin kesinlesmesinden sonra 577 ada 7 parselde bagimsiz bolim
ingaatina baslanacagi konusunda bilgi sahibidir. Taraflar bu durumu bilerek ve olasi riskleri tistlenerek
sOzlesmeyi imzalamistir.

13. ARSA PAYI/BAGIMSIZ BOLUM DEVRI

13.1 Yalikavak imar Planinin ¢ctckmamis olmasi halinde;

a)Yiiklenici, s6zlesmenin imzalanmasiyla 1.etap islerin yapimina baglayacaktir. 1.etap islerin sozles-
meye uygun ve siiresinde bitirilmesi aninda (15 Haziran 2025) Yalikavak imar planinin ¢ikmamais ol-
mast halinde, yiikleniciye Gok¢ebel Mh. 577 ada 7 parsel sayili tasinmazdan 5000m2 net arsa devri
yapilacaktir.

b)Sozlesmedeki 2.etap islerin bitirilmesi aninda (15 Mayis 2026) Yalikavak imar planinin halen ¢ik-
mamis olmas1 halinde ytikleniciye 4000m2 net arsa devri daha yapilarak is bu sézlesmede belirtilen
isin arsa pay1 kismi1 6denmis (devaminda ingaatin yapimi esnasinda) olacaktir.

13.2 Yahkavak imar Planinin ¢cikmis olmasi halinde;

a)15 Haziran 2025 tarihine gelindiginde sozlesmedeki 1.etap isler bitirilmis ve Yalikavak imar planmi
cikmis ise yiiklenici ingaat yap1 ruhsatini alip tiim temel betonlarini atacak ve kat irtifakin1 kuracaktir.
Bu islerin yapilmasiyla birlikte yiikleniciye 10 adet villanin tapusu devredilecektir.

b) 577 ada 7 parselde yapilacak olan insaatin kabasi bitirildiginde 5 adet villanin devri yapilacaktir.

c) Sozlesmedeki 2.etap islerin bitirilmesi ve 577 ada 7 parselde yapilacak insaatin %80 seviyesine
gelmesi kosullarinin ikisinin birlikte gerceklesmesi halinde 5 adet villanin devri yapilacaktir. Yapi
kullanma ruhsatinin alinmasi ile 4 adet villanin devri yapilacaktir. Kat miilkiyetine gegilmesi, koopera-
tife kalacak villada faydali, liiks ve benzer imalatlarin yapilmasindan sonra kalan 1 adet villanin devri
yapilacaktir.

14. INSAATA AIT VEKALETNAME

Kooperatif; yapilacak insaat i¢in “imar planina gore kamuya bedelsiz terk edilmesi gereken yerle-
rin olmasi halinde terkinin yapilmasi, tasinmazin tapudaki cins tashihini yaptirmak, kat irtifaka
kurulmasi, yonetim planini tapuya isletilmesi, belediyeden imar durumunu almak, insaatla ilgili
tiim idari birimler nezdinde kooperatif adina her tiirlii islem ve miiracaatta bulunmak, insaat
plan ve projelerini onaylatmak, insaat ile ilgili ruhsatlar1 ve yapi kullanma izin belgesini almak,
akdin kurulmasindan insaatin tamamlanmasina kadar, gereken her tiirlii islemin takibi” yetkile-
rine haiz vekaletnameyi isbu s6zlesmenin eki olarak yiikleniciye veya gosterecegi kisilere verecektir.
Gerekli vekaletnameleri vermeyen veya verip haksiz yere azleden kooperatif yiiklenicinin ugrayacagi
tlim zarar ve ziyanlari tazmin etmeyi kabul eder.

15. TAZMINAT-CEZAI SARTLAR

15.1 Arsa sahibi kooperatif sozlesmede belirtilen islerin zamaninda bitirilip teslim edilmemesi halinde
(resmi makamlardan ve kooperatifden kaynaklanan gecikmeler hari¢) yiiklenici 6deme tarihindeki net
asgari licretin 10 kati bedeli (bugiin itibariyle 170.000-TL) gecikilen her ay i¢in aylik gecikme
tazminati1 olarak 6demeyi kabul etmistir.

15.2 Yiiklenicinin isi durdurmasi, yarim birakmasi halinde, yiiklenici santiyeye bagka bir yiiklenicinin
girmesine, isi tamamlamasina miisaade edecegini kabul etmistir.

Sayfa20/23



16. DEVIR YASAGI

Yiiklenici, sozlesme kapsaminda altyapi insaatini bizzat yapmay1 kabul ve taahhiit etmistir. Bu sebeple
yiiklenicinin s6zlesmeyi/isi bir baskasina devretmesi miimkiin degildir. Bu hiikmiin son derece kati
olarak uygulanacag taraflarca kabul edilmistir. Yiiklenici firmanin hisselerinin %49 (yiizdekirkdokuz)
dan fazlasinin el degistirmesi taraflarca yiiklenicinin degigmesi olarak kabul edildiginden kooperatif bu
durumu 6grendigi tarihte sozlesmeyi feshetme hakkina sahip olacaktir. Yiiklenici, sdzlesmenin/isin
devri anlamina gelmeyecek sekilde isin bir kismin1 yaptirmak tizere tagseronlar kullanabilir. Ancak, bu
halde dahi yiiklenicinin kooperatife karsi tiim sorumlulugu ayni sekilde devam eder. Taseron/alt
tageron, sO6zlesme konusu ingaatla ilgili ya da baska sekilde kooperatiften higbir hak ve alacak talep
edemez. Yiiklenici kullanacagi tiim taseronlardan bu yonde alacagi taahhiitnamenin bir suretini
kooperatife ibraz edecektir.

17. YUKLENICININ iSiN YORUTULMESINDE UYMAK ZORUNDA OLDUGU ESASLAR
17.1 Yiiklenici insaat1 gotiirii usul, anahtar teslimi yapmay1 yiiklendiginden, mali, sosyal sigortalar, is
ve her tiirlii mevzuattan dogan biitiin kanuni vecibeleri yerine getirmeyi, bunlardan dogacak her tiirlii
mali, hukuki, idari ve cezai sorumlulugu {izerine almistir.

17.2 Kooperatifin insaatin yapimiyla ilgili hi¢bir hukuki veya cezai sorumlugu bulunmadigindan insaat
isini fenni usul ve kurallara gore yiirlitmek, bunun i¢in gerekli olan her tiirlii tedbirleri almak
yiiklenicinin vecibesi ve sorumlulugu altindadir.

17.3 Insaat isinin biitiin sorumlulugunu yiiklenici yiiklendiginden is yerinin giivenliginden ve
olabilecek her tiirlii is kazalarindan, tgiincii kisilere veya komsu gayrimenkullere verilebilecek
hasar/zararlardan sadece ve tek basina yiiklenici sorumludur. Isgilerin is yerinde ugrayabilecekleri is
kazalarindan talep edecekleri her tiirlii tazminattan yiiklenici tek basina sorumlu olacaktir.

17.4 Sosyal gilivenlik kurumuna is yerini bildirmek, miikellefiyeti tesis ettirmek ve sigorta primlerini
kanuna uygun sekilde tediye etmek yilikiimliiliigii yiikleniciye aittir.

17.5 Isin fenni mesuliyeti ve biitiin islerin plan ve projelerini uygun sekilde yapilmasmi saglamak,
ruhsatlar1 almak, takip etmek, denetlemek ve sonuglandirmak ytikleniciye ait olup onun sorumlulugu
altindadir.

17.6 Yap1 denetim sirketleri ile ilgili her tiirlii 6deme ve sorumluluk ytiikleniciye aittir.

17.7 Yiklenici, insaatta ve gevresinde is¢ilerin ve liglincii kisilerin sagligi, can ve mal giivenligini
saglamasi i¢in gerekli tiim onlemleri alacak insaat sahasinin usuliine uygun olarak ¢evrilmesi ve ingaat
siiresince korunmasini temin edecektir. Yiiklenici anahtar teslim is yapmay1 yiiklendiginden, mali
mevzuattan, Is mevzuatindan sosyal sigortalar mevzuatindan, is giivenligi mevzuatin, ceza
hukukundan vs. her tiirlii mevzuattan dogabilecek bilciimle kanuni vecibeleri ifa etmeyi, tiim kanuni,
idari mali, hukuki ve cezai sorumluluklar1 iistlendigini, bu hususlarda kooperatife herhangi bir
sorumluluk ya da kusur izafe edilemeyecegini gayri kabili riicu kabul, beyan ve taahhiit etmistir. Yine
ingaata iliskin tiim sorumlulugu yiiklendiginden is yerinin/santiyenin giivenliginden ve is yerinde vuku
bulabilecek is kazalarindan maddi ve cezai olarak miinhasiran yiiklenici sorumludur.

17.8 Insaat i¢in gerekli olan her gesit malzeme bedelleri, iscilik iicretleri, proje giderleri, ruhsat
harglar, sigorta primleri, cezalar her ¢esit vergi, resim ve harglar yiikleniciye aittir.
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17.9 Yiklenici is giivenligini sagladigini, isin mevzuat hiikiimlerine ve bilimsel verilere gore
yapildigini kooperatifine belgelendirmek zorundadir. Yiiklenici bu konuda aldigi énlemleri ve buna
iliskin belgeleri kooperatif ile paylagsmak zorundadir.

18. SIGORTA

18.1 Sozlesmede bahsi gecen ingaat, altyap1 alanlari, sporkent sitesini olusturan sosyal donati1 alanlari
ve evlerde meydana gelecek her tiirlii kaza, hasar, 6liim ve sakatlik nedeniyle olusacak zararlar ve
maddi manevi tazminatlar yiiklenici tarafindan Odenecektir. Yiiklenici bu risklere karsi all risk
sigortas1 yaptiracaktir.

18.2 Bu madde kapsamindaki tiim sigorta policeleri piyasa kosullarina gore gergek bedeller lizerinden
yapilacak, eksik sigorta yapilmayacaktir.

18.3 Ayrica policeler imzalanmadan 6nce kooperatifin 6n onay1 alinacaktir. Bu maddeye iligkin tiim
masraflar ytiklenici tarafindan 6denecektir.

18.4 Sigorta poligeleri is teslimi ile birlikte yapilacak ve birer 6rnegi kooperatife verilecektir. Ayrica
siiresi biten sigorta policeleri derhal yenilenecektir. Aksi durum sézlesmenin ihlali olacaktir.

19. iSIN TESLIiMIi

19.1 Yapilan islerin sozlesme ve sartnameye aykiri olmasi, ayipli olmasi halinde, is hangi asamada
olursa olsun kooperatif isi kismen veya gecici olarak teslim almaktan imtina edebilecektir.

19.2 Sozlesmede belirtilen islerin sozlesme hiikiimleri ve sartnameye uygun yapildigi kontrol
miihendisi tarafindan tespit edildikten sonra is teslim alinacaktir.

19.3 Elektrik, su, kanalizasyon, internet, giivenlik kameralarinin vs. baglantilarinin yapilmis olmasi ve
ilgili kurumlarin onaymin alinmis olmasindan sonra is teslim alinacaktir. ilgili kurumlardan onay
alinmas1 igin teslimi i¢in On sarttir. Onay alinmadan isin bitirilmis olmasi ve hatta kullanilmaya
baslanmis olmast igin teslim alindig1 anlamina gelmemektedir.

19.4 Teslim sonrasit olsa dahi yargi kararlari, idari makamlar veya sahislar lehine herhangi bir
O0demenin veya yukiimliiliiglin ortaya c¢ikmasi halinde bunlarin sorumlulugu yiikleniciye aittir.
Yiiklenici bu yiikimliilik veya 6demeleri derhal yerine getirecektir. Bu ddemelerin kooperatifce
yapilacak olmasi halinde, yapilan 6demelerin 6deme tarihinden itibaren aylik %5 gecikme faizi ile
birlikte tahsil edilecegini yiiklenici kabul etmistir.

19.5 Isin teslim almmasi, bu sdzlesmede belirtilen tazminat ve/veya cezalardan feragat edildigi
anlamina gelmemektedir. Kooperatifin yiikleniciye kars1 olan bu konudaki talepleri bakidir.

19.6 Yiklenici, is bitimi ile birlikte santiyesini sokecek, is icin kullandigi tiim makine ve
ekipmanlarini alacak, ¢alisma yaptig1 alanlarda kirilan, bozulan yerlerin olmasi halinde bunlarin tamir
ve onarimint yapacak, sitenin/kooperatifin ortak kullanim alanlarinda higbir ara¢ gereg, esya
birakmadan genel temizligini yaparak ayrilacaktir.

20. GARANTI SURESI

20.1 Yiiklenici, Sporkent sitesinin alt yapisinda kullandigi, tiim malzemelerin, ekipmanlarin, arag¢ ve
gereclerin garanti belgelerini kooperatife verecektir. Yiiklenici yapilan imalatlarda ortaya c¢ikacak
iscilik, malzeme ve imalat hatalarindan ve her tiirlii agik ve gizli ayiplardan TBK’nun 478. Maddesi
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geregince teslim tarihinden baslayarak 5 yil agir kusurlarindan dolayr 20 yil boyunca sorumlu
olacaktir.

20.2 Sporkent sitesinin altyapisinda ortaya ¢ikacak is¢ilik, malzeme ve imalat hatalarindan ve her tiirlii
acik/gizli ayiplardan yiiklenici sorumlu oldugundan, ayiplarin ortaya ¢ikmasi veya kullanilan malzeme
ve ekipmanlarda herhangi bir ariza ¢ikmasi halinde, bu ayiplarin ve arizanin aninda giderilebilmesi
i¢in, yiiklenici isin teslimi tarihten itibaren 1 yil siiresince elektrik ve su isinden anlayan bir personeli
Sporkent sitesinde hazir tutacaktir. Bu personelin yemek, barinma, {icret ve buna iliskin tiim is¢ilik
haklari yiiklenici tarafindan 6denecektir.

21. DIGER HUKUMLER

21.1 Taraflar arasinda ileride tanzim olunacak ek s6zlesmeler bu sdzlesmenin birer eki niteliginde olup
sozlesme ile birlikte hiikiim ifade edeceklerdir. Bu tiirden sozlesmeler noterde diizenleme seklinde
tanzim edilmedigi takdirde bile taraflar bunun yasal olarak sekle uymadigindan gegersiz oldugunu
iddia edemeyeceklerini simdiden beyan kabul ve taahhiit etmislerdir. Is bu kabul taraflar arasinda delil
sO0zlesmesi mahiyetindedir.

21.2 Yiiklenicinin iiglincii sahislara ve kurumlara olan borcundan dolay1 is bu sozlesmeyle elde ettigi
haklara tedbir, haciz, ipotek gibi gelebilecek her tiirlii takyitlerden mesul olacaktir. Yiklenici bu
takyitleri 30 giin i¢inde kaldirmadigi takdirde kooperatifin ugradigi ve ugrayacagi zarar ziyani
Odeyecektir.

21.3 Bu sozlesmede belirtilen bazi islerin imar mevzuat1 geregince yapilamamasi, bazi islerin ruhsat
gerektirmesi ve ruhsatin hemen alinamamasi halinde, s6zlesme feshedilmeyecek olup taraflar insaat
ruhsat1 alinmasina kadar sdzlesmeye sadik kalacaklarini kabul etmistir.

22. IHTILAFLARIN HALLI, YETKiI VE GOREVLI MAHKEME

Sozlesmenin uygulanmasindan dogabilecek her tiirlii uyusmazlikta taraflar oncelikle karsilikli iyi niyet
cercevesinde uyusmazligr ¢ézmek icin caba gostereceklerdir. Uyusmazliklarin ¢éziilmemesi halinde
taraflar, uyusmazliklarin ¢dziim yeri olarak Bodrum Mahkemeleri ve Icra Dairelerinin yetkili oldugunu
kabul etmislerdir.

Toplam 22. maddeden miitesekkil isbu sdzlesmenin hiikiimleri taraflarca incelenmis, her madde ayri
ayr1 degerlendirilmis, karsilikli yapilan miizakereler neticesinde maddeler {izerinde uzlagsma saglanmis
ve neticede imza altina alinmistir.

KOOPERATIF YUKLENICI
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