ALTYAPI CALISMA KOMITESI RAPORU

. AMAC: Smirli Sorumlu SPORKENT Isletme Kooperatifinin 20 Temmuz 2024 tarihinde yaptig1
Olaganiistii Genel Kurulda aldigi Genel Kurul karari ile gorevlendirilen Altyapi Komitesinin
gergeklestirdigi faaliyetleri 6zetlemek, gérevlendirmenin geregi gelistirilebilen ¢6ziim Onerilerini 3
Kasim 2024 tarihinde yapilacak Genel Kurulun takdir ve onayma sunmak.

. KOMITENIN GOREVLENDIRILMESINE ILISKiN OGK KARARI:

a) Yduklenici ile imzalanan s6zlesmelerin uzlasarak feshedilmesi, baska bir yiikleniciye
devredilmesi ve/veya revize edilmesi kosullarinin belirlenmesi,

b) Yeni bir yuklenici ile arsa pay1 karsilig1 arsalarimizin
degerlendirilmesi, altyapi/iistyapi islerine devam etme kosullarinin
belirlenmesi, yiklenicilerden teklif toplamasi, teklifleri degerlendirmesi ve benzer konularda
calisma yapmak icin ALTYAPI CALISMA KOMITESI kurulmasini, Yénetim kurulu
uyelerinin dogal iiye olarak komiteye istirak etmesi ve komitenin yonetim kurulu bagkanliginca
yonetilmesi,

c) Komitenin salt cogunlukla toplanarak, salt cogunlukla kararlar almasi,

d) Komite iiyelerinin bu amagla yapacaklar1 yol, yemek, toplant1 ve benzeri masraflarinin kooperatif
biit¢esinden karsilanmasini, (NOT: Tiim komite faaliyeti boyunca, toplantilardaki ikramlar disinda
herhangi bir kooperatif harcamas: yapiimamigstir.)

. ALTYAPI CALISMA KOMITESI UYELERI: (Alfabetik sirayla) Ali Alkan, Ali Ozkaya, Bedrihan
Tilimay, Birol Erdem, Haluk Bal, Muharrem Kok, Serhan Isinok, Tugrul Denizasan, Turgay Piring,
Turgut Odabas1 ve YK Uyeleri: Samim Ciftci (YK Bsk.), Hakan Kogan (YK Bsk. Yrd.), Kéksal Yilmaz
(YK Muhasip Uye)

CALISMANIN YAPILDIGI SARTLAR:

a) Bir kisim ortagimizin ag¢tig1 dava sonucunda Istanbul 11. Asliye Ticaret Mahkemesi'nin 2023/287 E.,
2024/316 K. sayili karar ile a)Davali Kooperatifin 02/04/2023 tarihli Olaganiistii Genel Kurul
Toplantisinda 5 numarali glindem maddesi ile goriisiiliip alinan kararlarin iptallerine, b)iptaline karar
verilen 5 numarali giindem maddesinde alinan kararlarin, yiiriitilmelerinin TTK.nin 449.maddesi
geregince geri birakilmalarina, karar verilmis olmast,

b) Iptal karar1 sonras1 mevcut yiiklenicinin, bu karar1 firsat gérerek, sézlesmedeki isi zamaninda
tamamlayamayacak olmasindan ve ayipli/kalitesiz yaptigi islerden cezasiz kurtulmak tizere isi
birakmig olmasi,

€) Mevcut yiiklenicinin o ana kadar yaptig1 ayipli olmayan isler ve teslim ettigi araglar karsiliginda hak
ettigi bedelin 6denmesi gerekliligi,

d) Kooperatifimizin ana amaci olan site sakinlerinin ortak ihtiyaglarini karsilama ve siteyi gelistirme
hedefinin devam etmesi,

e) Sitemizin mevcut halinden biran evvel kurtulmasi i¢in heniiz yapilmayan ve yarim birakilan iglerin
yapilip tamamlanmasinin aciliyet arz etmesi,

CALISMANIN YAPILDIGI SARTLARIN YARATTIGI KISITLAR:

a) Davaci ortaklara, agtiklar1 dava ile aldirdiklar1 tedbir karar1 sonunda kooperatifin zarar gordiigii
hatirlatilarak, tiim ortaklarin sitenin durumundan sikayet¢i oldugu belirtilerek, davadan ¢ekilirseniz,
gecerli hale gelen sdzlesmemiz ile mevcut yiiklenici ile, sizlerle birlikte daha etkili miicadele ederiz,
daha kolay ve daha iyi sartlarda yeni yiiklenici bulmak i¢in birlikte ¢alisabiliriz seklindeki
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davetlerimize, davaci ortaklarimizin HAYIR cevabinin alinmis olmasi, davanin halen istinafta
olmasi, bu durumun muhtemel yiiklenici adaylarini caydirdigi,

b) Bu bir kisim ortagimizin yine bu OGK’da alinacak kararlar i¢in de GK karar iptali davas1 agacagi
gergegi,

c) Mevcut krize, Kooperatife ucu acik ticari bir risk ylklemeden yeni bir yiklenici ile ¢6zim
bulunmasi geregi,

. FAALIYET OZETi:

20 Temmuz 2024 tarihinden itibaren, mevcut yiiklenici (OYTUN)’ dan isi kooperatiften higbir alacaginin
kalmadig1 hususundaki hukuki diizenleme cercevesinde uzlagma ile devir alacak, bizimle yeni sartlarda
calisacak yiiklenici adaylar1 belirlenmeye calisilmustir. Tlk temaslarda Bodrum’da arsa arayisinda olan
birtakim firmalar ilgi gosterseler de, sonrasinda bir kisim ortagin sikayetlerle insaat faaliyetlerini siirekli
olarak durdurmaya c¢aligmalarini ve her firsatta mahkemeye gittiklerini 6grendiklerinde projeye teklif
hazirligina bile girismedikleri gdzlenmistir.

Bu agamada, Istanbul 216 ve JB Ingaat tiim bu olumsuz sartlara ragmen teklif hazirlama i¢in hem
bizimle hem de mevcut yiiklenici ile caligmaya baglayacaklarini beyan etmislerdir. Bir siire sonra sadece
JB Insaat firmas1 mevcut yiiklenici ile belirli bir cergevede anlastiklarin, anlasma oldugu takdirde
kooperatif adina, bir kismi nakit, biiyiik bir kismini ise Istanbul’daki satista olan daireleri ile demek
lizere bir protokol yaptigini belirtmistir.

Sitemizin acil yapim bekleyen altyap1 ihtiyaglarina binaen YK, 20 Ekim 2024 tarihinde yapilmak bir
OGK giindemi gondermistir.

Bu arada 30 Eyliil 2024 tarihinde kooperatifin agtig1 tespit davasi sonucunda olusturulan bilirkisi raporu
komite tarafindan incelenmis, yeni yiiklenici adaylarindan sézlesme agsamasina ilerlenenler ile
paylasilmus, raporu bilerek OYTUN ile miizakere etmeleri saglanmustir.

Sadece JB firmasinin teklifi ile OGK igin hazirliklar devam ederken, Istanbul 216 bir teklifle gelmis,
Lazonili firmas1 da projeyle ilgilendigini belirtmis, Bodrum’da sitemizi ziyaret etmis ve sitemizde bir
kisim komite {iyesi ile toplant1 yapilmistir.

Bu yeni tekliflerin degerlendirilmesi, yeni yiiklenici adaylarmin mevcut yiiklenici ile yeterince goriistip,
tekliflerini hazirlamalarii miimkiin kilmak iizere, 20 Ekim tarihli OGK iptal edilip, yeni OGK 3 Kasim
2024 tarihine planlanmustir.

Bu siire zarfinda Istanbul 216 Ek-1"deki, Lazonili Ek-2deki teklifi iletmistir. JB Firmasimnin teklifi en iyi

teklif oldugu i¢in bu firma ile s6zlesme miizakerelerine baglanmis, Ek-3’teki sdzlesme taslaklar
gelistirilmistir. Asagidaki tabloda tekliflerin 6zeti sunulmustur.
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577/7°de yapilacak

Oytun’a yapilacak

Altyap1 insaat:

Firma Projeye binalar, firmanin Sdeme ve/veva sonrasinda Kooperatife

Adi yaklagimi kendisi ve altyap1 . ey verilmesi teklif edilen Komitenin Ozet
o : verilecek villa . . .
icin talebi yapilar Degerlendirmesi

Istanbul | Hem villa Briit 555 m2 lik 2 villa (kooperatife | 300 Milyon kooperatif | Ongoriilen édemelerle

216 yapimi hem de | ticari kapali alan kalan 4 villadan tarafindan villa olarak | kooperatife hic villa ve
sitemizde (300 M2 bir verilmesi Odenecek, kooperatife | diikkan kalmayacak olmasi,
altyapi insas1 | magaza, 3 (li¢) adet | 6ngdruliyor) + kalacak iki villaile bu | hatta borglu kalinacak
sorumlulugu- | 85’er m2’lik ayrica 300 Milyon miktar 6denemez. Hi¢ | olmasi nedenleriyle teklif
nu aliyor. dikkdnveenaz5 Odenecek. villa kalmadig gibi, uygun gorilmemistir.

adet ATM cihaz1 (Kooperatife kalan | borglu kaliniyor.
sigacak bityiiklilkte | en son iki villa ile
ticari bina) + 26 O0denemez)

adet villa

Firmanin talebi:

%50 paylagimla 13

Villa kendisi igin +

9 villa altyap1

karsil1g1 dneriyor.

Kooperatife 4 villa

kaliyor

Lazonili | Altyapi Ticari alan 1 Milyon Dolar Lazonili’nin Oytun’a Komite tarafindan altyapida
sorumlulugu- | yapmiyor, daha kaynak kullanilarak | olan 6demeleri sonrast | belirli bir asamaya
nu almiyor, blyuk 26 villa + 1 yapilacak altyapi kalan villalarin satig1 gelinmeden arsa
kooperatife Milyon Dolar projesi ile Oytun’un | ile de kooperatif devredilemeyecegi ve bu
altyapi igin Firmanin talebi: kullanilabilir tarafindan altyapi yontemle kooperatife
bedelsiz %50 paylasimla 13 | nitelikte yaptiklari yaptirilacak, bu muhtemelen hig villa
miisavirlik Villa talep ediyor, arasindaki farka harcamadan sonra kalmayacagy, altyapi

savirli S e 1 . . P P .
hizmeti kalan 13 villa ile iliskin oc@eme_mn, k_allrsa k_oo_peratlfe ¢6zuma belirsiz bir takvime
hem Oytun’a kooperatife ait villa teslimi olacak. kaldigi, altyap: ylkimliiligi
sunuyor, o .
L 6deme yapin hem villalara alim firma tarafindan kabul
VErecegi pesin | je altyapiy1 yaptirin | garantisi vererek edilmedigi ve de altyapi
1 Millyon Dolar seklinde 6neriyor. kendileri tarafindan projesi ile Oytun’a 6denmek
nakitle altyapi | pegin 1 Milyon denmesi, gerekirse izere belirlenecek fark
projemizi Dolar 6demeyi kooperatif bedelinin ne ¢ikacaginin
yonetmemizi | gerekce gstererek | tarafindan da villa belirsiz olmasi nedenleri ile
teklif ediyor. hemen arsa devri satis1 yapilmasi teklif uygun goriilmemistir.
istiyor Oneriliyor.

JB Hem villa Briit 555 m2 lik Oytun’a yapacagi Briit 555 m2 lik ticari Birinci etabi 15 Haziran
yapimi hem de | ticari kapali alan O0demeyi ticari sirm1 | kapali alan (300 m2 bir | 2025 tarihine kadar
sitemizde (300 m2 bir oldugu igin magaza, 3 (li¢) adet bitirmeyi taahht ediyor.
altyapi ingast | magaza, 3 (lig) adet | aciklamiyor. 85’er m2’lik dilkkan ve | Ikinci etab1 15 Haziran 2025
sorumlulugu- | 85’er m2’lik Ancak, OYTUN’la | enaz5adet ATM tarihine kadar tamamlamay1
nu aliyor. dikkdnveenaz5 es zamanli cihazi sigacak taahhiit ediyor. Imar ¢ikarsa

adet ATM cihaz1 arabulucu ile blyuklukte ticari bina) | asamali villa devri ¢ikmaz

sigacak bilyiiklilkte | yapilacak sozlesme | + 1 adet villa (Not: ise agamali arsa devri

ticari bina) + 26 feshi ile kendisi ile | Oytun ile olan yapilacaktir. imar 15 Ekim

adet villa sOzlesme s6zlesmeyle 2025 tarihine kadar agilmaz
yapilmasini kabul kiyaslandiginda ise her iki etaptaki ruhsata

Firma Talebi: ki
etap halinde
yapilacak tiim
altyapi isleri +
Oytun’a yapilacak
6demeler igin 25
adet villa

ediyor.

fazladan isteklerimiz
s0z konusudur.
Lojmanlar betonarme
yapilmis ayrica tiim
siteye yetecek jenerator
alim1 planlanmustir.
Oytun’un ortaklarin
duvarlarina verdigi tim
zararlarin karsilanmasi
da yukimlilik haline
getirilmistir.)

tabi igler liglincii bir etap
olarak, imarin agilacagi
tarihi bekleyecektir.
Sozlesme taslaklar1 OGK
onayina sunulmak iizere
hazirlanmistir. Yiiklenici
agilmis ve agilacak davalar
nedeniyle 1srarla kooperatife
cezai maddeler duzenlemek
istemektedir. Bu talep
komite tarafindan kabul
edilmemektedir.
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Yukarida 6zetlendigi iizere, bu kis ise baslanmasini miimkiin kilan, kooperatife en ¢ok bina teslimati yapan JB
Firmasiin teklifi genel olarak en uygun teklif olarak belirlenmistir. JB Firmasi, kendinden kaynaklanmayan,
ancak kooperatiften kaynaklanan nedenlerle (a¢ilmis ve agilacak davalari gerekge gostererek) islerin durmasi
durumunda kooperatife yonelik bir ceza maddesi talep etmektedir. Komite, kooperatife yonelik ceza maddesinin
cikarilmasii veya kabul edilebilir bir mahiyette (Ornegin: Arsa sahibi kooperatif oldugundan is bu sézlesmeyi
genel kuruldan onay alarak yetkili bir sekilde, yasalara ve kooperatif mevzuatina uygun olarak yaptiklarin
taahhiit etmigtir. Arsa sahibi, yiikleniciden kaynaklanmayan nedenlerle sézlesmenin haksiz feshedilmesi, ingsaatin
engellenmesi, arsa paylarinin veya tapularmn verilmemesi vb durumlarda o giine kadar arsa sahibi adina
yiiklenici tarafindan yapilan tiim 6demeler, masraflar igin yiiklenicinin agacagr dava sonucunda belirlenen
odemelerin yapilacagin: beyan ve taahhit eder.) diizenlenmesini yikleniciden istemistir. OGK tarihine/saatine
kadar bir ilerleme kaydedilirse rapor yenilenecektir. Aksi takdirde, kooperatife ceza diizenleyen madde kabul
edilebilir mahiyette 6rnege benzer sekilde YK tarafindan diizenlenerek, OGK onayina sunulacak, OGK onay1
alinirsa JB Firmasina bu sekilde imzalarsan sozlesme yapalim, yoksa sdzlesme yapilmayacak bildiriminde
bulunulacaktir.

Komite yukarida izah edilen sekilde JB Firmasi ile sozlesme yapilmasim1 Genel Kurula tavsiye etmeye oy
birligi ile karar vermistir.

1 Kasim 2024

Ekler:

Ek-1: istanbul 216 teklifi

Ek-2: Lazonili teklifi

Ek-3: JB teklifi ve s6zlesme Onerileri

IMZALAR:

Ali Alkan Ali Ozkaya Bedrihan Timay Birol Erdem Haluk Bal
Muharrem Kok. Serhan Isinok Tugrul Denizasan Turgay Piring. Turgut Odabasi
Samim Ciftci (YK Bsk.) Hakan Kogan (YK Bsk. Yrd.), Koksal Yilmaz (YK Muh. Uye)
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